Molenstraat 18, Beers Nb
Vraagprijs € 695.000,-- k.k.

Bekend in de reglo!
Makelaardij Twan Poels

Tel. 0485-319220 X MAKELAARDIJ
cuijk@twanpoels.nl m CQ ‘
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> Kenmerken

Woonoppervlakte

318 m2 Deze reeds verduurzaamde vrijstaande woning is van het gasnet
afgekoppeld!

De woning is onder architectuur gebouwd, goed onderhouden, modern én
heeft een grote carport en een multifunctioneel souterrain dat meerdere
gebruiksmogelijkheden kent. De woning is gelegen op een riant perceel
van liefst 1.360 m” en beschikt over een fraai aangelegd achtertuin met
Talalelle! meerdere terrassen gelegen op het zuiden waar het heerlijk vertoeven is.
1078 m3 De dagelijlfse voorzieningen en het recreatiegebied "De Kraaijenbergse
Plassen" zijn op korte afstand gelegen.

> Omschrijving

Perceeloppervlakte
1360 m*

Bouwjaar Indeling:

1979 Souterrain: hal, 2 slaapkamers, tv-ruimte met trapopgang naar de begane
grond, hobbyruimte, praktische berging met toiletruimte en mogelijkheid
. voor het creéren van een douche.

Energ| ela bel Begane grond: entree, hal, toiletruimte met fonteintje, riante woonkamer
C met een hoog rendement houtkachel, houten vloer en toegang tot het
terras middels riante schuifpuien. Halfopen keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur. Portaal met toegang tot het souterrain en de
witgoedaansluitingen, kantoorruimte met een eigen entree en 2e
badkamer voorzien van een douche en wastafel.

le verdieping: overloop en 4 ruime slaapkamers voorzien van houten
vloeren. Moderne badkamer voorzien van elektrische vloerverwarming, een
lighad, inloopdouche, dubbele wastafel en toilet.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare 2e verdieping met voorzolder
en ruime zolderkamer. De gehele zolderverdieping is voorzien van
opbergruimte in de knieschotten.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap,
oven, magnetron, koelkast, vaatwasser en spoelbak.

De woning is voorzien van dak- en spouwisolatie en dubbele beglazing.

De woning beschikt over 27 zonnepanelen met een gemiddelde opbrengst
van ca. 7.000 KwH per jaar.

Middels het plaatsen van extra zonnepanelen op het dak van de carport
kan eenvoudig een "nul-op-de-meter" woning gecreéerd worden.

In april 2021 is er een elektrische boiler geplaatst (Stiebel Eltron, 200 liter)
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De gehele woning wordt verwarmd middels lucht-lucht
warmtepompen.

De badkamer is geheel vernieuwd in 2019.

Het buitenschilderwerk dateert van juni 2022.

Beers is gelegen direct nabij de "Kraaijenbergse Plassen" en
omliggende natuurgebieden met volop fiets-, wandel- en
watersportmogelijkheden.

De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo ligt op 2 km afstand en
de ATT (richting Duitsland) en de A50 zijn uitstekend bereikbaar.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 524,95 per jaar
Rioolrecht: € 242,00 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 214,00 per jaar
Waterschapslasten: € 366,78 per jaar

TWAN POELS




MAKELAARDI]

TWAN POELS




W i pokLs




MAKELAARDI]

TWAN POELS




W i pokLs



WY ki porLs




Il i porLs




ot o LT

;H! i
i

WY ki porLs



Tiﬁ%'
haimimii1 B

_v.

a
=
<
<
3
o
£
<
=

%
Ll
o
2
=

Q

ks




30 TWAN POELS




W i pokLs




30 TWAN POELS




> Energielabel

Energielabel woning

Molenstraat18
5437AB Beers NB

BAG-ID: 1684010000006235

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
3 Gevelisolatie
4 Dakisolatie
5 Vioerisolatie
6. Verwarming
7 Aparte warmtapwatervoorziening
8, Zonne-energie

Q. Ventilatie

Wiltub

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel C

Registratienummer 496097532
Datum van registratie  28-10-2015
Geldig tot 28-10-2025

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na zoo6 hebben een energielabel A. Vijftig procent
vandet ! i heeft inmiddels label C of beter.

Vrijstaande woning | 4
1975 tfm 1982

»>140 m?

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Vioer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, lleerd in of na1gg8
Geen apart toestel

Geen len en geen boil

Geen mechanische afzuiging

p opuw

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Een boiler voor het van uw

(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

@ dan de volg:

de mogelijke maatregelen:

HR#++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

richtlijn EPBD

Z panelen voor het op van elektriciteit

Alsdeb i i HRio7-ketel, HRio7 iketel enfof pomp tegelijk op uw il dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Maam Arjan Elzen .
Examennummer 3423 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 62050249 gebouwen, welke onderdeel is van de P

Dit ielabel is aff door Rijksdi voor Ond d

Dit kunt v altijd #ren op wANW. ielabel i il of wwnw, gielabel.nlwenl fzoek-]

Disclaimer

R T Fiidio jelabel zijn i

die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
loni daad

- L3 b Lo} ) L
energielabel kunnen worden, In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel b
1

wat zij u aph aan glebesparing, Ofde g d

werkelijk i worden uit eogpunt van bij

Er kunnen daarom geen J'Bth.men waorden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadvi

beeld comfart, g

id, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specificke elgenschappen van uw woning.
d om hiervoor p lvies in te winnen.
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> Plattegrond

947 m
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Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden onlleend
D Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

472 m 4.54 m

533m

=
R
=+
£ Woonkamer £
E S N
o .
w0 ol e
<
° |
=
w
@
o™
E
<
0
w
c K E
© antoor
=
b [
o

301m 310m

947 m

Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

ke

4.74m

9.48m

4.61m
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> Plattegrond
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> Plattegrond

462m

3.18m

—1.62m-—

1.50m 1.50m

Slaapkamer

470 m

945m

3.85m

4.64 m

1.50m 1.50m

3.32m

2.40m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

—1.75m——

3.62m

365m——m—

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

552m

Houten Huis

—204m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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3.94m 6.46 m

548 m
552m

1047 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart

Molenstraat 18

Uw referentie; Beers

1215
1214

27

23

21

Deze kaart is noordgenci
12345  Perceeinummer
25 Huisnumimer

grens
grens

grens
Bebouwing

wvoor een eensluidend uiitreksel, geleverd op
De bewaarder van hat kadaster @n de openbare registers

Schaal 1: 500 kﬂdaster
Kadastrale gemeente  Cuijk

Sectie Q

Perceel 1362

Aan dit vitireksel kuanen geen bewcuwbare maten worden onthaend
De Diengt vood het kadaster en de openbare registers behoud zich de inleleciugle
3 hlen voor, het ht en hat

Kadastrale tekening niet op schaal.
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur

Houtkachel

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

Blijft achter

X X X X X X

xX X X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

xX X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Airconditioning

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- boiler X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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