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Korhoenderveld 25, Cuijk

Vraagprijs € 275.000,-- k.k.

Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl
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> Kenmerken

Woonoppervlakte
113 m?

Perceeloppervlakte
161 m?

Inhoud
400 m®

Bouwjaar
1971

Energielabel
D

> Omschrijving

Aan de rand van de kindvriendelijke en groene woonwijk "Padbroek”, ligt
deze hoekwoning met berging. De verzorgde achtertuin biedt volop privacy
en is gelegen op het zuiden, waar het heerlijk vertoeven is. De woning is op
korte afstand gelegen van de supermarkt, de basisschool en het centrum
van Cuijk voor alle dagelijkse voorzieningen.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toiletruimte voorzien van toilet. Een
lichte Z-vormige woonkamer met grote raampartijen en trapopgang,
dichte keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een
douchecabine, wandcloset en wastafel.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare overloop met de cv-opstelling
en de witgoedaansluitingen, 4e slaapkamer.

Diverse gegevens:

De keukeninrichting is voorzien van een spoelbak, vaatwasser, koelkast,
combioven, 4-pits gaskookplaat en afzuigkap.

De cv-ketel is van het merk Vaillant, bouwjaar 2009.

De woning is voorzien van hardhouten kozijnen met dubbel glas.

De begane grond is voorzien van een pvc-vloer.

De achtertuin beschikt over een zonnescreen.

In een zeer groenrijke en kindvriendelijke woonomgeving gelegen. Het NS-
station en de oprit van de autosnelweg A73 liggen eveneens op korte
afstand.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerende zaakbelasting: € 250,03 per jaar
Rioolrecht: € 182,00 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 214,00 per jaar
Waterschapslasten: € 216,- per jaar

Gas en elektra: € 250,- per maand
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> Energielabel

Rijksoverheid
Energielabel woning Veel bezparingzmogeliabeden Energielabel D
Korhoenderveld 25 / mmmnn registratie ﬁ.?ii??
5421HA C'I.tljk Geldig tot 26-12-2026

BAG-ID: 16564010000008163

Weinig bezparingzmogslijiheden
De meeste nieuwd ingen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procens
van de bestaande woningen heeft inmiddel: lsbe] C of beter.
Overzicht woningkenmerien
1 Woningtype Hoelowoning
Bouwperioge 1665 YM 1974
Woonoppendakte 0 ymIzome
2. Glas woonruimee(s) Dubbel glas
Glas daapruimue(s) Dubos glas
3 Gevslisolate Gevel niet exra geisoleend
3 Dakisolatie Dak niet extra geisoiesrd
5. Vioerisolatie Viger niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individusie OV-ketel, geinstallesrd in of na 1998
7. AparnE warmapwatenoorziening Geen apart westel
8. Zonne-enangie Geen zonnepanalen en geen 2onnebailer
g Ventiatie Geen mechanische afzuiging
Wilt u besparen op gierekening? Overweeg dan de volgende mogeiijke maatregelen:
(Extra) isolatie van uw Degane grondvioer HR =+ gfas in de woonruimes(s)
Een 20nneboiler voor NeT venwanmen van uw tapwater HR=~ gias in de slaapruimua(s)

(Extra) 50iatie van uw dak
(Extra) isolatie van uw Duilanmuren

Zonnepanesan voOr het opwekken van elektricitait

Al de besp HR1o7-uetel, HRo? enjof pomp tegel{k op uw eneng hnen, dan is slechss &én van deze maatregelen Znvol om uit te
wosren. U kunt erult dus een keuze maken,

Goedgekeurd door:

Nazm Preddie Peters

Bamennummer 7343 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KVK nummer 58150024 geb welke onderdeel is van de Buropese richtlijn EPED
On energt e i verifidren op www.onerg gen.ri of E genyrosk-je-snerglelabel

Dresclaimes

Deb Smogelijlieden de ger d woedes op di Pelabe min e hq&“mnhm'ﬂ-qudﬁmhm“h
energelatel kunnen worden. In de bijlage krijg Indicatie b i b d egeien kosien ea warzij uop pacing. Of de g pelen daad
‘warkedi L veranrwoord tosgepast kunnes worden ult 0ogy bijvocrbesld combon, gerondbeid, kosten e.d. is athank nn&"““ = ek genschapp nlnm

Bt cunnes daasom geen rechten weeden ontleend mdunnlmun- U wondt aloid geadvisensd om Nnnnpmlnﬂ-u-l-ﬁl-mum-.
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

3.73m

— 174 m————1.85m

230m

3.58m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Badkamer

2=t

3.60 m

228 m

598 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

298 m

Berging

253 m———
253 mm———

2.98 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Zibber www.zibber.nl
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

3480

0 5 10 15 20

Deze kaartis noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceeinummer ka daSter

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Cuijk

grens
Seclie c
Voorlopige kadastrale grens Perceel 4793

grens

Bebowwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrowwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uiitreksel, geleverd op . De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regesiers voor, het en het

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘(Q MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
(Gas)kachels X
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
Vloerdecoratie, te weten
- laminaat X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- combi-oven/combimagnetron X
- vaatwasser X
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- toilet X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
(Klok)thermostaat X
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> Lijst van zaken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Afvalhok buiten (oud hondenhok)
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sier)hek

Blijft achter
X
X
X

Gaat mee

ke

Ter overname
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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