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> Kenmerken

Woonoppervlakte
97 m?

Perceeloppervlakte
129 m?

Inhoud
343 m3

Bouwjaar
2010

Energielabel
A

> Omschrijving

Op een zeer gewilde woonlocatie, op wooneiland "De Nielt", ligt deze zeer
goed onderhouden eengezinswoning met berging en tuin gelegen op het
zuiden. Deze woning heeft een speelse indeling waarbij de ruime
woonkamer en lichte open keuken op de eerste verdieping zijn gesitueerd.
Vanuit de woonkamer heeft u een prachtig uitzicht op een uitwatering
(gracht) van de "Kraaijenbergse Plassen" en de grachtenpanden die
gelegen zijn aan de Walstro.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast, ruime garderoberuimte, inpandige
berging met witgoedaansluitingen, geheel betegelde badkamer met
inloopdouche, wastafel met meubel en wandcloset, 2 slaapkamers die
beide toegang geven tot het ruime terras met tuin.

le verdieping: trapopgang naar de zeer ruime en lichte woonkamer met
openslaande tuindeuren naar het zonnige balkon met uitzicht op de gracht
en grachtenpanden, fraaie open keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur en vaste provisiekast.

Diverse gegevens:

De keuken is voorzien van een 4-pits gasfornuis, afzuigkap, vaatwasser,
combioven, diepvries, koelkast en spoelbak.

De gehele woning is voorzien van een nette laminaatvloer.

De woning is uitstekend geisoleerd en beschikt over mechanische
ventilatie.

De cv-ketel is van het merk Vaillant, bouwjaar 2010.

Het balkon aan de achterzijde is gesitueerd op het zuiden en beschikt over
een elektrische zonneluifel.

Aan de voorzijde van de woning is een privé parkeerplaats gelegen met
ruimte voor 2 auto's.

Momenteel staat de erfafscheiding nog niet op de juiste plek, zoals op een
2-tal foto's met rode lijn is weergegeven zal het terras / de tuin nog een
stukje uitgebreid worden (zie ook de gele arcering op de kadastrale kaart).
Wooneiland "De Nielt" ligt nabij een gracht, een binnenhaven,
recreatieplassen en overige voorzieningen, zoals een supermarkt,
basisscholen en kinderopvang.
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De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op slechts enkele
autominuten gelegen. Ook is Nijmegen uitstekend bereikbaar per
trein en via de snelfietsroute.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerende zaakbelasting: € ..... per jaar
Rioolrecht: € ..... per jaar
Afvalstoffenheffing: € .....- per jaar
Waterschapslasten: € 300,13 per jaar
Gas en elektra: € ..... per maand
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> Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelikheden Energielabel A

Registratienummer 298346436
Datum van registratie 26-10-2015
Geldig tot 26-10-2025

Potbeker 52
5432MK Cuijk
BAG-ID: 1684010000010734

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na zoo6 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Rijwoning niet op een hoek d‘?, \
Bouwperiode 2006 t/m 2013 L
Woonopperviakte 81t/m1oom?

2. Glas woonrulmte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3 Gevelisolatie Niet extra gefsoleerd

4 Dakisolatie Niet extra geisoleerd

5. Vlgerisolatie Niet extra gefsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, installatiejaar in of na1998

L Aparte warmtapwatervoorziening Nee

8. Zonne-energie Nee

9. Ventilatie Anders dan gebalanceerde ventilatie

Wilt u besp opuw glerekening? O eg dan de volgende mogelijke egel
Een boiler voor het ver van uw tap
Zi panelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas In de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HRioz-ketel, HR1o7 biketel enfof tegelijk op uw energielabel hijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvel om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze ma'kgn

Goedgekeu rd door:

Naam Raymundo Rodrigues

Examennummer 7276 ggeven conform de mgeling energleprestatie
KvK nummer 62438301 geb deel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energlelabel is afgegoven door Rijksdienst voor Dndurnumand Nederland.
Dit energlelabel kunt u altijd verififren op www i nl of www.

Disclaimer
D besparil gelijkheden die g d worden op dit jelabel zif dieop dit momentin demes:egwalleﬂ hoswne[fe(def:i]nu[ditblnnen degc'ldl,gheidnduurvan het
daad-

enelgléla'bel kunnen worden. In de bijlage krijgt ueen Indlcatbe hoeveel bovenstaande maatmgel.en kasten en wat zij u op aan energieb g Ofde g
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit sogpunt van bijvoorbeeld comfor, smndheld kosten e.d. 1s afhankelijk van de huidige spnilieloe zlgensc'happen van uwwonl ng.
Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professionesl advies in tewinnen.
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

3.76 m

541m

Balkon

—160m-—

507m

Woonkamer

9.84 m
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295m

Keuken
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~1.00 m~ 4.32m

219m 3.15m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@© Zibber www.zibber.nl
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

TEUISIBNIZ

Zilverschat

1] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadﬂster

& Nismaoger Kadastrale gemeente  Cuijk

grens

: s Seclie A
Adminisiratieve kadastrale grens Perceel 5625
Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen i maten i leend.
Voor een eensluidend uitireksed, geleverd op 22 november 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellacluele
De bewaarder van het kadaster en de openbare reglsiees Voo, t het 5

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘Q MAKELAARDI]
&M TWAN POELS




> Lijst van zaken

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- losse (hang)lampen

- Hanglamp woonkamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Blijft achter

X X X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Blijft achter

xX X X X X

xX X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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