Vraagprijs € 315.000,-- k.k.

Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl
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Weth. Lindersstraat 89, Wilbertoord

Bekend in de regio!
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> Kenmerken

Woonoppervlakte

> Omschrijving

pl

97 m In de dorpskern gelegen vrijstaand woonhuis met aanbouw, een
vrijstaande berging en carport. Daarnaast beschikt de woning ook nog over

Perceeloppervla kte een tuinberging. De woning is gelegen op een ruim perceel van 517 m” en

2 daardoor biedt de tuin volop privacy. Op korte loopafstand ligt het fraaie

517m bosrijke buitengebied.

Inhoud Indeling;:

401 m3 Begane grond: hal met meterkast en trapopgang naar de 1le verdieping,
aan de voorzijde is de L-vormige woonkamer gesitueerd en biedt een fraai

. uitzicht in de straat, keuken met een eenvoudige doch nette

BOUWJaar keukeninrichting. Aangebouwde bijkeuken met toilet en badkamer met

1966 een douche en wastafel en nog een aangebouwde serre.
le verdieping: overloop met 4 slaapkamers voorzien van enkele vaste
kasten.

Energielabel

2e verdieping: via een vlizotrap bereikbare bergzolder.

Diverse gegevens:

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar........... De boiler wordt
momenteel gehuurd.

De spouw van de woning is nageisoleerd en de woning is voorzien van
dubbele beglazing, gedeeltelijk in kunststof kozijnen.

Erbevindt zich eterniet in de kap van de woning en de golfplaten van de
garage/ berging zijn asbesthoudend.

Op loopafstand van een uitgestrekt bosgebied met veel wandel- en
ruiterpaden.

Wilbertoord is een gezellig dorp gelegen in de gemeente Land van Cuijk, op
korte afstand van Mill waar alle dagelijkse voorzieningen te vinden zijn. Ook
de autosnelwegen A73 richting Nijmegen-Venlo en A50 richting Eindhoven
zijn op korte afstand gelegen.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting +

Rioolheffing + Afvalstoffenheffing: € 705,- per jaar
Waterschapslasten: € 203,- per jaar
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> Energielabel

Energielabel woningen e addes

Registratienummer

Geldig tot
03-02-2033

Datum registratie
10-02-2023

Status
Definitief

Deze woning
heeft energielabel

\/
Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.t. 8 Warm water Combiketel

3 Daken -- 9 Zonneboiler
4 Vloeren =] 10 Ventilatie
5 Ramen -- 11 Koeling

6 Buitendeuren 12 Zonnepanelen

Niet aanwezig
Natuurlijke ventilatie via ramen enfof roosters
Niet aanwezig

Niet aanwezig

ja

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden = binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
0%
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Wethouder Lindersstraat 89 S. Leén 55152275
5455GK Wilbertoord
SRR SiNa S Certificaathouder
ImmoCert
Detailaanduiding Bouwjaar 1966 Inschrijffnummer KvK-nummer
Compactheid 2,57 EPG2016-45 10145408
Viceropperviakte 108 m?

Certificerende instelling
Woningtype EPG-Certificering

Vrijstaande woning oy
00rt opname

Basisopname
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> Plattegrond

302m - . 192m
—280m i 296m- oo 2889m
286m - =106m=- 17dm ihie 26Tm
Voligre —/
Voliére

T T

5789m
594m

Berging

Overkapging

4.65m

211m

3.22m
380m

+=1.03m~+

Keuken

384m

6.96m

Woonkamer

375m

146 m— - 443 m

575m

Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber waw,ziber,nl
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> Plattegrond

4.10m

3.10m

~0.96 m-

275m

3.05m
3.05m 2.87m
444 m —151Tm—
Platdak

Slaapkamer Slaapkamer

Slaapkamer Slaapkamer

: -247m

-3.48 m - :

6.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

6.98 m
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> Plattegrond
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> Plattegrond

3.07m———

7.00 m

3.81m

3.60 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

424 m

Overkapping\

—1.99 m—

—2.16'm X 1.98 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

\@9'\
&

d

2788

2389

0 5 10 15 20 25m
[— |
Deze kaart Is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter
s Kadastrale gemeente  Mill
———— vmrl.npige kadastrale m:]:"‘ Sactis E
e Administratieve kadasirale grens Perceel 2386
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden enlleend.
Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare ieymus i+ voor, het en het

Kadastrale tekeni i :
ning metop schaal b{@ MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- plafonnieres X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- legplanken in inbouwkast en kelderkast X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- vitrages X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- houten vloer(delen) X
- plavuizen X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- planchet X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
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> Lijst van zaken

Rookmelders

(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Overig - Contracten

Boiler: Ja

Blijft achter
X
X

Gaat mee

ke

Ter overname
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.
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TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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