Meidoorn 10, Cuijk

Vraagprijs € 319.000,-- k.k.

Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl
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> Kenmerken

Woonoppervlakte
101 m?

Perceeloppervlakte
201 m?

Inhoud
391 m?

Bouwjaar
1989

Energielabel
C

> Omschrijving

Goed onderhouden en ideale starterswoning met een aangebouwde
garage en nette achtertuin. De woning ligt in een kindvriendelijke
woonomgeving, op loopafstand van kinderopvang, een basisschool,
speelweide, landschapspark, recreatieplassen en een supermarkt.
Nijmegen is binnen 15 auto-/ treinminuten bereikbaar en ook via de
snelfietsroute is er een uitstekende verbinding naar 'de grote stad'.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast, toilet met fonteintje, trapopgang.
Zonnige L-vormige woonkamer met een royale provisiekast en tuindeuren
die toegang bieden tot de achtertuin, halfopen keuken voorzien van
inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een ligbad,
toilet en vaste wastafel.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolder met bergruimte achter
de knieschotten, opstelling van de cv-ketel en aansluitingen ten behoeve
van het witgoed. Het realiseren van een 4e slaapkamer is hier goed
mogelijk.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een afzuigkap, koelkast, 4-pits
gaskookplaat, oven en spoelbak.

De woonkamer is voorzien van een plavuizen vloer.

De woning is voorzien van dak- en muurisolatie en dubbele beglazing. De
le en 2e verdieping zijn voorzien van rolluiken.

In 2022 zijn de kozijnen zowel van binnen als van buiten opnieuw
geschilderd.

Het dak van de garage is recent vernieuwd.

De achtertuin met een zonneterras en eigen achterom is gelegen op het
zuidoosten.

Belangrijkste vaste lasten: (volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerende zaakbelasting: € 310,47 per jaar

Rioolrecht: € 117,- perjaar

Afvalstoffenheffing: € ...... per jaar

Waterschapslasten: € ...... perjaar
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> Energielabel

Rijksoverheid
Energielabel woning Veel besparingemogslisheden Energielabel C
Meidoom 10 / mﬁ e
5432GA Cuijk - Geldig tot 10-10-2030
BAG-ID: 1654010000006061
Weinig becpasi fipheden
Overzicht woningkenmerken
1 Woningtype Twee onder een kap
Bouwwperiode 1988 ym 1931
Woonoppendake 21 ymigom?
2 Glas woonruimee(s) Duboel glas
Glas siaapruimie(s) Enkel glas
3 Gevslisolate Gevel nier extra geisoieend
3  Dakisolatie Dak exvra gesoleera
5. Vioerisolatie Vicer niet extra geisoleerd
6 Verwaming Individusie CV-kete!, peinstalieerd in of na 1696
7. Apane warmiapwalenoorziening Geen apan toesel
8. Zonne-energie Geen Tonnepanaien en peen Zonnenciler
g Venmiaue Mechanische afauiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overwaeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) is0lata van uw begane grondwioer HR e+~ gias in de slaapruimals)
Een zonneboiler voor NeT verwanmen van uw Lapwater
(Extra) 501302 vaN uw Duitenmuren

Zonnepansien voOr NSt 0pwikken van lskanicitait

HR=+ plas in 08 woonruirmee(s)

Ak de HR107-uetel, HR107 enjot P eei|k op e e Ynen, San 5 SheCHEs &40 VAN G238 MASTEGEEN INVOl oM LIt te
mml.lh.m wmmmmaw

Goedgekeurd door:

Nazam Mamix Scholten - ImmoCert . : :
Eamennummer 04637 Afpegeven conform de regeling energieprestatie
KvE nummer 10145406 pebouwen, welke onderdeel is van de Buropese richtlijn EPBD
Dt : K b-siyd op s 5 i Y i of wa'w. il T "_‘- b

m

Dt ds vt Uw woning e varb D rpes & ,* _"‘_ d weoden oy geien die op dit moment
MmﬂalmmmhMmh dabel b ddeld energiegebrui L van de woaing.
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> Plattegrond

¢ 2.92m

6.51m

Eethoek

9.07m

Woonkamer 3.42m

¢ 2.85m tt 1.96m {

' 4.90m t
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> Plattegrond

2.47m

+ 2.33m

3.84m
Slaapkamer
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> Plattegrond
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> Plattegrond

4.2

3m

2.79m bt 2.02m

Zolder

4.85m
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

> W,

§ %
o 5 10 15 20 25m
— ]
Daze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percesinummer kadaster
B Rl s Kadastrale gemeente  Cuijk
= Sectie A
- grens
- - Administratieve kadastrale grens Perceel aLE
Bebouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 De Dienst voor het kadaster en de gisters behoudt zich de
De bewaarder van het kadaster en de openbare regew.s i hten voor, het en het
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- oven

- koelkast

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

Blijft achter

xX X X X

xX X X X X

xX X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toilet X
- toiletrolhouder X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.
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TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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