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Weldaad 4, Cuijk

Vraagprijs € 475.000-- k.k.

Bekend in de reglo!

Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220

MAKELAARDI]
cuijk@twanpoels.nl m c@
www.twanpoels.nl D) TWAN POE LS
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> Kenmerken

Woonoppervlakte
112 m?

Perceeloppervlakte
849 m?

Inhoud
815 m?

Bouwjaar
1991-2000

Energielabels
BenD

N
i

——

> Omschrijving

Deze bedrijfswoning met multifunctionele bedrijfsruimte (ca. 80 m?) is
gelegen op een bedrijventerrein aan de Weldaad te Cuijk. De bedrijfsruimte
is voor meerdere doeleinden geschikt, zoals een kantoor, praktijkruimte
aan huis of opslagruimte. De woning (ca. 112 m* woonoppervlak) telt 4
slaapkamers op de le verdieping en een achtertuin welke op het zuiden is
gelegen. De toerit van de autosnelweg A73 richting Venlo-Nijmegen als ook
het centrum en NS-station liggen op korte afstand.

Indeling woonhuis:

Begane grond: hal met meterkast en toilet. Een sfeervolle en speels
ingedeelde L-vormige woonkamer, aan de achterzijde van de woning is de
woonkeuken met aansluitend de bijkeuken met de aansluitingen t.b.v. het
witgoed en de opstelling van de cv-ketel. De keukenopstelling in de woning
is voorzien van een 5-pitsgaskookplaat, afzuigkap, koelkast, vaatwasser en
oven.

Via een portaal bereik je het bedrijfsgedeelte.

1le verdieping: overloop, op deze verdieping bevinden zich 4 slaapkamers,
de badkamer voorzien van een lighad, douche, toilet en vaste wastafel.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping.

Indeling kantoorruimte:

De kantoor- praktijkruimte is zowel met een eigen ingang als vanuit de
woning bereikbaar. Op dit moment ingericht met 3 kantoorruimtes,
waarvan 1 kantoorruimte is voorzien van een keukenblok. Een separaat
toilet, bijkeuken en badkamer voorzien van een vaste wastafel, douche en
toilet.
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Diverse gegevens:

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 1996 (in de woning) en
2005 (in het bedrijfsgedeelte).

De bedrijfsruimte is relatief eenvoudig nader in te delen en in te
richten.

het woonhuis beschikt over energielabel B, de kantoorruimte
beschikt over energielabel D.

Het pand is gelegen op bedrijventerrein aan de Weldaad, het centrum
van Cuijk met alle dagelijkse voorzieningen is op korte afstand
gelegen, evenals het NS-station, de snelfietsroute naar Nijmegen en
de autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo.

Ook recreatiegebied "De Kraaijenbergse Plassen" en de uiterwaarden
van de Maas zijn op fietsafstand gelegen zodat de natuur eenvoudig
op te zoeken is.
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> Energielabel 1

Ensrdiclabsl waningsn Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
g g 280585302 05-10-2022 05-10-2032 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

F

Verbelering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels [T 7 Verwarming HR-107 ketel [ ja |
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel ﬂ
3 Daken -- 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vioeren -- 10 Ventilatie MNatuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen -- 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte @ Risico op hoge &E Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Weldaad 4 Building Label 41569
54315M Cuijk
Certificaathouder

BAG-ID: 1684010000003525
BuildingLabel B.V.

Detailaanduiding Bouwjaar 1996 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,18 SKW.012311 39090359
Viceropperviakte 123 m*
L Certificerende instelling /}]N
Woningtype SKW Certificatie BV
§cPoDy

Vrijstaande woning

Soort opname %‘M“’f

Basisopname
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> Energielabel 2

Energielabel utiliteitsbouw

Registratienummer

598806880

Datum registratie
05-10-2022

Status
Definitief

Geldig tot
05-10-2032

Dit gebouw

heeft energielabel

F

W

D)

Verbetering

Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
Gevels Verwarming HR-107 ketel En
Gevelpanelen - Warm water Combiketel

Daken - Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
Vioeren -- Koeling Geen koeling m
Ramen -- Verlichting 16,0 W/m? gemiddeld geinstalleerd vermogen “
Buitendeuren - Zonnepanelen Niet aanwezig ja

Dit gebouw wordt verwarmd via een

2 Aandeel hernieuwbare energie °
aardgasaansluiting 9 0,0%
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Weldaad 4 A Building Label 41569
5431SM Cuijk
Certificaathouder

BAG-ID: 1684010000009524

Bouwjaar Detailaanduiding
1996

Compactheid Gebruiksfunctie
27 100% Kantoor

Gebruiksopperviakte
77 m?

BuildingLabel B.V.

Inschrijffnummer
SKW.012312

KvK-nummer
39090359

Soort opname
Basisopname

Certificerende instelling
SKW Certificatie BV

W i pokLs




> Plattegrond

—T7.40m— i -3.90m - - 23 m— -~ 4.35m -

Kantoor

384m

776 m

Berging

Kantaor

Kantoor

385m

96T m

Woonkamer

247 m + 5.07 m- -l 369m " 6.76 m

18.56 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien warden ontleend
© Zibber waw_ sbbernl
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> Plattegrond

7.76m

241 m—

Zolder

740m

B.TEm
263m 3.20m
E
Slaapkamer 2
Slaapkamer o
£
2
wr
Badkame
£
@
= o £
T P =
/ i | =
f Skl Al o
1
1 E
Slaapkamer Slaapkamer =
1 -
1
1.50m 1.50m
— 21T m———243m—
478 m

Aan de platiegronden kunnen gaen rechien worden ontiend
© Zinbor www Zibbar.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

+0.91 m+

1.50m 1.50 m

Zolder

9.87m

3147Tm—mm

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

3.69m

Berging

3.07m
3.07m

3.69m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

1%

2843
2947

2847 2846
2845

{Z”Lf _

3454 .
e
1e-124
e —
o —
1o
1] 5 10 15 20 25m
[e—eee— ]
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 percesioummer kadaster
il , Kadastrale gemeente  Cuilk
B Sectie B
e \foorlopige kadastrale grens
Perceel 2846
grens
Bebowwing
Aan dit uiltreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eenshuidend uittreksel, geleverd of De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘(Q MAKELAARDI]

TWAN POELS

rascli



> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
f P 538 TWAN POELS




