Valkenhorst 40, Cuijk

Vraagprijs € 269.000,-- k.k.

Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220

cuijk@twanpoels.nl m
www.twanpoels.nl f un d d e

NVM

Bekend in de reglo!

(&

MAKELAARDI]

TWAN POELS




{

> Kenmerken

Woonoppervlakte

> Omschrijving

2
103 m Deze twee-onder-een kap woning met stenen berging en achterom is goed
onderhouden en afgewerkt. Hierdoor heerst er een prettige sfeer en is de
Perceeloppervla kte indeling praktisch. De woning is gelegen in een bosrijke en groene

omgeving in de woonwijk "Padbroek". Het is een ideale gezinswoning, dan
wel een uitgesproken kans voor starters.

100 m?

Talalelle! Indeling:

372 m3 Begane grond: hal, toilet met een wandcloset en fonteintje, meterkast,
ruimtelijke en lichte woonkamer voorzien van een tegelvloer met

. vloerverwarming, halfopen keuken met een nette en lichte

BOUWJ aar keukenopstelling en biedt directe toegang tot de keurig aangelegde en
1976 onderhoudsvriendelijke achtertuin.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, geheel betegelde en modern
ingerichte badkamer voorzien van een douchecabine, wandcloset,
wastafelmeubel en designradiator.

Energielabel

C 2e verdieping: bereikbaar via een vaste trap, aansluitingen ten behoeve van
het witgoed, ruime zolderberging met dakraam en bergruimte achter de
knieschotten. Hier is ook de c.v.-ketel gesitueerd. Mogelijkheid voor het

A realiseren van een extra slaapkamer.

Diverse gegevens:

De lichte keuken is voorzien van een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap en
spoelbak.

De bovenverdieping is in 2019 voorzien van nieuwe kunststof kozijnen met
dubbele beglazing en hier zijn horren aanwezig.

Eris een glasvezel-aansluiting aanwezig.

Aan de achterzijde van de woning is een pleintje met parkeergelegenheid.
Op de begane grond zijn de ramen aan de voor,- en achterzijde voorzien
van een rolluik.

De woning is voorzien van een Vaillant combi-ketel, bouwjaar 2015.

De woning is geheel voorzien van dubbel glas, spouwisolatie en
dakisolatie.

Het is een kindvriendelijke wijk waar momenteel verschillende nieuwe
voorzieningen zijn aangebracht zoals een breed scholencomplex en een
bewegingspark.

Kortom, de ideale instapklare woning voor een aantrekkelijke prijs!
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> Energielabel

Rijksoverheid

Enel’giE|abEI Woning Veel besparingsmogelijkheden EﬂEI’giEIBbEl c

/ Registratienummer 733138962
Valkenhorst 40 / Datum van registratie 17-03-2015
33 Geldig tot 17-03-2025

5431KN Cuijk

BAG-1D: 1684010000009104

Welnig besparingsmogelijkheden

Mle meuwbau\mamngen na 2006 hebben een energielabel A, Vijftig procent van de
heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

e Woningtype Twee onder een kap 1 4 ’
Bouwperiode 1975 1/m 1982
Woonopperviakte t/m 8o mz
2 Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Enkel glas
1 Gevelisolatie Extra geisoleerd
4. Dakisolatie Extra geisoleerd
5. Vigerisolatie Niet extra geisoleerd
6. Verwarming CV-ketel, iejaarvoorigg8
7 Aparte warmtapwatervoorziening Nee
8. Zonne-energie Nee
Q. Ventilatie Anders dan mechanische afzuiging
Wiltu besp op uw gierekening? O g dan de volgende mogelijke maatregelen:
{Extra) isolatie van uw begane grondvioer 2 len vaor het opwekken van elektriciteit
Een boiler voor het ver van uw t. HR++ glas in de woonruimte(s)
Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning HR«++ glas in de slaapruimte(s)
Een HR107 i voor de iNg Van uw waning en warmwater
Een p voor de ver iNg van uw woning
Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR107 i enjof tegelijk opuw gi i verschijnen, dan is shechis één van deze maatregelen zinvol om it te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken
Goedgekeurd door: R o
Naam Pieter Nuiten Lo
Examennummer 00000678 Afgegeven conform de @ '
KvK nummer 4172371 regeling energieprestatie gebouwen
'geg door i voor O d d.
Dit Bl kunt u altijd Op WWW, Bl nl of www.zork gielabel.nl
Disclaimer
De bespari lijkheden die g d worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit blnnen de ge!nllghcddsduur\an het

eucrgle-hhel ku n:lenworrlen Op\\w milieucentraal. nl kunt u een indicatie I:n]gen hoeveel hm enstaande maatregelen kosten en wat ziju Ofdeg |
Jen daadwerkelijk 1 toegepast kunnen worden uit cogpunt van L 1d comfort, gezondheid, kosten e.d. is an de huu!:ge spmrm mggnsrhappcn van uw
womrlg Erkunnen daarom geen rechten worden antleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies intewinnen.
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl
il ki vorts




> Plattegrond




> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

3.07 m

Berging

—1.83 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

0 5 10 15 20 25m

Deze kaast is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceinummer ka dQStEr
8 Husnubmer Kadastrale gemeente  Cuijk
grens :
Sectie D
E e Voorlopige kadastrale grens
5 i Perceel 1703
Bebouwing
Aan dit uitireksed k g malan worden ontleand
Vioor een eensluidend uitreksel, geleverd op 24 februari 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleclusle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers g voor, het en het

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘(Q MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kasten slaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- Zeil op zolder

Overig, te weten

- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- fontein

Blijft achter

xX X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X
- wastafelmeubel X
- toilet X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.
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TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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