Vraagprijs € 295.000,-- k.k.

Makelaardij Twan Poels
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Fazantenveld 31, Cuijk
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> Kenmerken

Woonoppervlakte

> Omschrijving

109 m2 Zeer sfeervolle, ruime en instapklare tussenwoning met een prachtige
veranda met schuifdeuren en stenen berging, gelegen aan de rand van de

Perceeloppervla kte wijk "Padbroek". "Padbroek" is een groene en kindvriendelijke woonwijk

133 m2 met speeltuintjes/ faciliteiten voor kinderen, op loopafstand van alle

voorzieningen waaronder bossen, winkels, het centrum en de scholen. Aan
de achterzijde van de woning is voldoende parkeergelegenheid aanwezig.

Inhoud
394 m3 Indeling:

Begane grond: entree, hal, vernieuwde meterkast, toilet met fonteintje,

. woonkamer, halfopen en moderne keuken voorzien van

Bouwjaar inbouwapparatuur en een inbouwkast.

1972 1le verdieping: overloop met bergkast, 3 slaapkamers, badkamer voorzien
van een douchecabine, toilet en wastafel met meubel.

2e verdieping via een vaste trap bereikbare zolderverdieping met cv-ruimte
en een 4e slaapkamer met 2 recent vernieuwde dakramen en
witgoedaansluiting en bergruimte achter de knieschotten.

Energielabel

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser, inductiekookplaat,
afzuigkap, koelkast en combioven (allen Siemens apparatuur).

De woning beschikt over 10 zonnepanelen (geplaatst in november 2022).
De cv-combiketel is van het merk Remeha, bouwjaar 2015.

De woning is voorzien van dak- en muurisolatie en grotendeels dubbele
beglazing.

De begane grond is voorzien van een tegelvloer, de 1le en 2e verdieping
beide van een laminaatvloer.

Eris een glasvezelaansluiting aanwezig.

De woning is voorzien van een prachtige houten veranda met glazen
schuifdeuren, houtkachel en tv-aansluiting.

De voortuin is eigendom van de gemeente Land van Cuijk.

De woonwijk "Padbroek" is een groene en kindvriendelijke woonwijk met
speeltuintjes/ faciliteiten voor kinderen. Gelegen op loopafstand van vele
voorzieningen, waaronder bossen, winkels, het centrum en de basisschool.
De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op enkele autominuten
gelegen, het NS-station ligt op fietsafstand.

W i pokLs




}‘%

T s

[N\

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 237,00 per jaar
Rioolheffing: € 182,00 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 214,00 per jaar
Waterschapslasten: € 183,00 per jaar
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> Energielabel

Energielabel woning

Fazantenveld 31
5431]B Cuijk

BAG-ID: 1684010000002685

Overzicht woninghkenmerken
1 Woningtype
Bouwperiode
Woonoppenviakte
2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
3. Gevelisolatie
4. Dakisolatie
5 Vioerisolatie
6. Verwarming
7 Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

Q. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel C

Registratienummer 277760860
Datum van registratie  04-07-2016
Geldig tot 04-07-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent

iddels label C of beter.

vandeb d ingen heefti
Rijwoning niet op een hoek
1965 t/m 1574

101 t/m 120 m2

Dubbel glas

Enkel glas

Gevel niet extra geisoleerd
Dak extra geisoleerd

Wloer niet extra geisoleerd

1in of na1g998

Individuele CV-ketel, 1
Geen apart toeste
Geen panelen en geen boil

Geen mechanische afzuiging

Wilt ubesp op uw i i g dan de

(Extra) isclatie van uw begane grondvloer

Een boiler voor het ver van uw tap

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Z voor het opwek}

van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

de mogelijke maatregelen:

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparing lijkheden HR1o7-ketel, HRioy i fof pomp tegelilk op uw dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
woeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Arthur Ratering . ) i
Examennummer 7386 Afgegeven conform de regeling ener%:e?restane
KvK nummer 63317621 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED
Ditenerg is door Rijksdi vaor Ond d Nederland.

Dit ielabel kunt u altijd p i I nl of www, g inlabel/ .

Disclaimer

Deb i lijkheden die g d worden op dit energielabel zijn maatregelen die op ditmoment in de meeste gevallen | tief zijn of dit bi d van het

daad-

energielabel kunnen worden. In de bijlage krifgt u een indicatie hoeveel b
4

Jen k wat zij u op

werkelijk pepast kunnen worden uit oogpunt van bij

comfort, g

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze i

ie. Uwordt altijd geadviseerd

hiervoor p

aan i g Of de 1

[

id, kosten e.d. is afhankelijk van de hula'lge sp‘eciﬁeke eigenschappen van uw woning.
ioneel advies in te winnen,
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> Plattegrond

598 m

2.34 m 3.57m

I2m——————

7.67m

Woonkamer

0.70m—114m—+——1.85m

— 191 m—

090 m«+—1.36 m— 3.58m

—202m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

6.03 m

3.56 m

——237m

Slaapkamer

256 m
3.82m

Slaapkamer

7.68 m

=
Slaapkamer i
©

— 19 Tm—— 19T m——1.11m~—

3.57m

233 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

7.28m

3.49m

~1.00m-——1.92m

6.03 m

1,60m 1,50m

1,50m

—2.38m 3.58 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—1.66:m—

ke

3.79m

—1.69m——

ol

2.96 m
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> Plattegrond
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> Plattegrond

3.57m

Berging

2.58 m

6.55 m

Tuinkamer

3.90 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

2873

1] 5

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster

s  Huisnummer Kadastrale gemeente  Cuijk

grens.

A Sectie (o4
Voorlopige kadastrale grens
R i Perceel 4454
grens
Bebouwwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uitreksed, geleverd op De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers i voor, het en het

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘(Q MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur

Houtkachel

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Grote kast (slaap) kamer

- Inbouwkast overloop legplanken/systeem

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

- Plisse gordijnen woonkamer

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Blijft achter

xX X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname

MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletborstel(houder)

- Badkamermeubel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- Schutting

Blijft achter

xX X X X X X

xX X X X

Gaat mee

ko

Ter overname

MAKELAARDI]
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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