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> Kenmerken

Woonoppervlakte

p
110 m Goed onderhouden instapklare eengezinswoning, met garage, gelegen aan
een groenstrook. De afgelopen jaren zijn de keuken, de badkamer en de

> Omschrijving

Perceeloppervla kte kozijnen vernieuwd, de kozijnen zijn vervangen door kunststof kozijnen
2 met HR++ glas. De wijk is groen opgezet en kindvriendelijk. Op
138 m loopafstand vind je speeltuintjes/ faciliteiten voor kinderen, bos, winkels,
het centrum en de scholen. Aan de achterzijde van de woning is voldoende
Inhoud parkeergelegenheid aanwezig.
395 m® |
Indeling:
. Begane grond: hal met vernieuwde meterkast, zwevend toilet, ruime en
Bouvwaar lichte woonkamer en een halfopen moderne keuken.
1970 le verdieping: overloop met inbouwkast, 3 slaapkamers, moderne

badkamer voorzien van een wastafel, inloopdouche en zwevend toilet.
2e verdieping: via een vaste trap bereikbare voorzolder met cv-ruimte, 4e
slaapkamer met 2 Velux-dakramen

Energielabel
C

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een keramische kookplaat met
afzuigkap en een vaatwasser.

De cv-ketel is van het merk Remeha, bouwjaar 2013.

De woning is voorzien van dak- en gevelisolatie, kunststof kozijnen met
isolerend glas en een elektrisch zonnescherm aan de achterzijde.

De badkamer en het toilet zijn enkele jaren geleden vernieuwd.

De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd, keurig betegeld en
voorzien van een houten overkapping en een garage. De voortuin is in
bruikleen van de gemeente Cuijk.

Via de snelfietsroute is het slechts 15 km van centrum Cuijk naar centrum
Nijmegen. De autosnelweg A73, richting Nijmegen en Venlo, is met de auto
in ca. 5 minuten bereikbaar.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 242,92 per jaar ('22)
Afvalstoffenheffing: € 214,- per jaar ('22)
Rioolrecht: € 242,- perjaar (22)
Waterschapslasten: € 287,- per maand ('22)
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> Plattegrond

Energielabel woning

Patrijzenveld 13
5431]L Cuijk
BAG-ID: 1684010000011278

Overzicht woningkenmerken
1 Waoningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte

2. Glas woonruimie(s)
Glas slaapruimte(s)
3. Gevelisolatie
4. Dakisolatie
5. Vigerisolatie
6. Verwarming
7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Venulatie

Energielabel

Energielabel C

Veel besparingsmogelijkheden

Registratienummer 678581873
Datum van registratie  29-10-2015
Geldig tot 29-10-2025

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nicuwh ingen na 2006 hebb gielabel A, Vijfig procent
van de b ingen heeft inmiddels label C of beter.

Rijwoning niet op een hoek

1965 1/m 1974

101 ifm 120 m?

HR glas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd
Dak extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

dividuele CV-ketel, voor 1998
Geen apart toestel
Geen panelen en geen boil

‘Geen mechanische afzuiging

Wilt u besp op uw B [+]

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

g dan de volgende mogelijke B

Een voor de ing van uw woning

Een voor het

{Extra) isolatie van uw buitenmuren

van uw

Een HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning

Een HR1o7 | voor de NG van uw woning en warmwater
Alsdeb kheden HR1o7- ketel, HR biketel en/ol tegehjk op uw dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om wit te
wvoeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

I Goedgekeurd door:

| Naam Kelly Hendriks-de Grood
Examennummer 1825099 AI‘Eegevenconfnmdemgelingeneriic restatie
KvK nummer 60799471 geb welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
_— 1is afgegeven door Rijksdienst voor Ond A Nedsrtand
pit 1 kunt u altijd p nl of wwnw. ke rgielabel,
Disclaimer
Delb i lijkheden die ge rden op dit energlelabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen b zijn of dit bi ! hei van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel | § en wat zij u oph aan ing. OFd d len daad

wetkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bif .

beeld com i ih jk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

id, kosten e d. is

] advies in te winnen.

Erk daarom geen rechien worden onileend aan deze informatie. U words altijd geadhi

om hiervoor p

Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De bespari lijkheden die g

binnen de geldigh van het

d worden op dit
I kunnen worden. Hieronder vindt u meer

zijn gelen die op dit in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

over alle len, dus niet alleen de maatregelen die
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> Plattegrond

6.02 m

Keuken

3.71m

7.70 m

Woonkamer

—196m——+——1.87m

3.57m

—235Mm

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond

3.57m

237Tm

Slaapkamer

258 m
3.84m

Slaapkamer

Berging H‘

7.70 m

3.78 m

Slaapkamer

—192m——187Tm———~=1.09 m~—

3.57m

2.35m

6.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

3.57m

—237m

1.50 m ) e !
- it j 1 M
:-L:_-_-_'gdl L!-—-_-_-_'IH

Slaapkamer

2865m—m

1.50 m

6.02 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.72m

ke

7.05m
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> Plattegrond
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> Plattegrond

— 2135 h—

—2.89m

574 m

Garage

Overkapping

E
©
™
o

—_—289m —_—213 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Energielabel

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel C
patijzenveld 13 e T
543IILCUiik Geldig tot 29-10-2025
BAG-ID: 1684010000011278
Weinig besparingsmogelijkheden
De meeste nicuwh ingen na 2006 hebb gielabel A, Vijfig procent
van de b di ingen heeft inmiddels label C of beter.
Overzicht woningkenmerken
1 Woningtype Rijwoning niet op een hoek
Bouwperiode 1965 1/m 1974
Woonopperviakte 101 ifm 120 m?
2. Glas woonruimie(s) HR plas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak extra geisoleerd
5. Vigerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming dividuele CV-ketel, gei voOr 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8.  Zonne-energie Geen panelen en geen boil
9. Venulatie ‘Geen mechanische afzuiging
Wiltu besp Op UW energl g? O g dan de volgende mogelijke gel
(Extra) isolatie van uw begane grondvicer Een voor de ing van uw woning
Een boiler voor het van uw tap Jen voor het opwekh
{Extra) isolatie van uw buitenmuren
Een HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning
Een HR1o7 iketel voor de iNg van uw Woning en warmwater
Alsdeb kheden HR1o7- ketel, HRio7 biketel en/ol tegehjk op uw dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om wit te
wvoeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.
| Guedgelwurd door:
| Naam Kelly Hendriks-de Grood
Examennummer 182509 : AI‘Eegeven confnrm de :egellng ener |c restatie
KvK nummer 60799471 g 1isvan de I tlijn EPBD
_— 1is afgegeven door Rijksdienst voor Ond A Nedsrtand
pit 1 kunt u altijd B nl of wwnw. he-je-energielabel
DJS('IINN!!
Delb lijkheden di d worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen k i ninofdil" ! hei van het
energielabel kunnen worden. lndtbﬂl:ge krijgt u een indicatie hoeveel | § en wat zij u oph aan ieb g OF d d len daad
wetkelijk verantwoord toegepast kunnen worden m:oogpunl van bijvoorbeeld comfort, g theid, kosten e.d. is afh kvande huldlge sp«lﬁolm elgum(hwpen van uw woning
Erk o geen rechten word leend aan deze i ie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professi 1 advies in te winnen.
Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde maotregelen
De bespari lijkheden die g d worden op dit gielabel zijn gelen die op dit in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit
binnen de geldigh van het | kunnen worden. Hieronder vindt u meer over alle len. dus niet alleen de maatregelen die

MAKELAARDI]
(\
eRUN

TWAN POELS




> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

1] 5 10 15 20 25m
[ = =
Deze kaast is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceslnummer kGdGStEF
B e ) Kadastrale gemeente  Cuijk
== Voorlopige kadastral oresns Secue &
e S Perceel 5901

e fiMiNisiratieve kadasirale grens
Bebowsing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend,
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers bahoudt zich de inteliectuele
en het

Voor een eenshidend vitireksel, geleverd op
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers woor, het

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘(Q MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur
Radiatorafwerking
Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kledingkast

- Tv kast, vitrine kast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

Overig, te weten

- Meubels woonkamer eetkamer

- Slaapkamer bed en nachtkastjes
- Badkamer kast

- Tuin meubels

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

Blijft achter

Gaat mee

ko

Ter overname

MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toiletborstel(houder) X
- fontein X
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus X
Kluis X
(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

W i pokLs




> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
f P 538 TWAN POELS




