Vraagprijs € 325.000,-- k.k.

Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220

cuijk@twanpoels.nl m
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Marter-revier 67, Cuijk
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Bekend in de regio!
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> Kenmerken

Woonoppervlakte
118 m?

Perceeloppervlakte
175 m?

Inhoud
423 m?

Bouwjaar
1970

Energielabel
C

> Omschrijving

Heerlijk in het groen gelegen, goed onderhouden, hoekwoning met een
carport en aangebouwde stenen berging. De woning is voorzien van
kunststof kozijnen met isolerend glas, de keuken is 6 jaar geleden
vernieuwd en eris een grote dakkapel geplaatst op de tweede verdieping.
Kortom een woning waar de afgelopen jaren veel aandacht aan gegeven is!
De woning ligt aan het einde van een verkeersluwe straat. Op loopafstand
liggen de basisschool, supermarkt en diverse speelveldjes.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, meterkast, zwevend toilet, toegang naar de
berging. Ruime woonkamer met een laminaatvloer, lichte moderne open
keuken (6 jaar oud) en een provisiekast.

le verdieping: overloop, 2 ruime slaapkamers, luxe badkamer voorzien van
een inloopdouche, lighad, dubbele wastafel en 2e toilet. Separate
wasruimte met witgoedaansluiting.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping met de cv-
opstelling en een inloopkast. Derde slaapkamer voorzien van een dakkapel
en airco.

Diverse gegevens:

De moderne keukenopstelling is voorzien van een spoelbak, gaskookplaat
met afzuigkap, oven, koelkast, vriezer en een vaatwasser.

De woning is voorzien van een Vaillant combiketel, bouwjaar 2006.

De badkamer en het toilet zijn 3 jaar geleden vernieuwd. De luxe badkamer
is voorzien van vloerverwarming.

Er zijn diverse rolluiken aanwezig.

De ruime achtertuin met overkapping ligt op het zuidwesten en is deels
voorzien van een nieuwe schutting. De tuin is omringd door veel groen
waardoor de privacy optimaal is.

De woning is gelegen in de wijk "Padbroek", een groene woonwijk met
zowel het centrum van Cuijk, het NS-station als de uiterwaarden van de
Maas op fietsafstand.
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Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 257,75 per jaar
Rioolheffing: € 242,00 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 214,00 per jaar
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> Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogeljkheden Energielabel C

Registrati 223108:
Datum van registratie 18-08-2020
Geldig tot 18-08-2030

Marter-revier 67
5431KG Cuijk

BAG-ID: 1684010000006954

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning
Bouwperiode 1975 tym 1682
Woonopperviakte 101 t/m 120 m?

2 Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3 Gevelisolatie Gevel extra geisoleerd

q. Dakisolatie Dak extra geisoleerd

5 Vioerisolatie Vloer niet extra geisoleerd

6. Verwarming Individuele CV/-ketel, g lleerd in of na 1998

T Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel ‘

8. Zonne-energie Geen panelen en geen boill Il

9. Ventilatie Mechanische afzuiging ﬁ

Wilt u besp op uw gierekening? O eg dan de volgende mogelijke maatregelen: H

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Een baoiler voor het van uw

2 panelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HRioy il enfof pomp tegelijk op uw i i dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

woeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Erik Gerritsen Mulkes

Examennummer 8379 Afgegeven conform de regeling energieprestatie

KvK nummer 08194420 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit il lis afgeg ds Tjksdi voor Ond | d.

Dit hunt u altijd P gen.nl of I fzoek-] felabelf.

Disclaimer

Dit ielabel bevat el d rgiep ie van uwwoning te verb . Dy gelen die op dit energielabel ge d worden zijn gelen die op dit moment

k tief zijn of dit naar i bil de geldigheidsduur van het ielabel worden, geb d op iddeld iegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijke van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afivijken.
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> Plattegrond

~—1.15m—

236 m

-317m-

- 437 m-

3.00m

578 m

Overkapping

Keuken ﬁ%

Woonkamer

Berging

—202m—— 3.66 m

—1.92m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

7.86 m
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> Plattegrond

(‘(Q TWAN POELS



> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

577 m

1,50 m

E Slaapkamer
o
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276 m
476 m
7.39m

1,50 m

2.04 m

——240m 3.27m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: Cuijk

& g -~
2534
# &
=
&
% a h
1] 5 10 15 20 25m
O
Deze kaart i5 noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka das te J
¥ Mismmer Kadastrale gemeente  Cuijk
grens :
Sectie D
— Voorlopige kadastrale grens.
e fiminitstratiove kadastrale grens Perceel 2518
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend vitireksel, gelevend op De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De wvan het kadaster en de op registers i voor, het en hat

Kadastrale tekening niet op schaal.
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Trapkast legplanken

- Lamp in trapkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat

Overig, te weten
- Kledingkast zolder
- Kapstok

- Schoenenkast hal

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

- Losstaande vriezer in berging

Blijft achter

>

xX X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Keukenaccessoires, te weten

- Handdoek rekje X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X

- Aansluiting fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X X

- Badkamer spiegel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X X X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat X
Overkapping X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

W i pokLs




> Lijst van zaken

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Trampoline

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- Tuinslang haspel

- Tuinset

Blijft achter
X
X

Gaat mee

ke

Ter overname
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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