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> Kenmerken

Woonoppervlakte

> Omschrijving

190 m2 Op een centrale woonlocatie in het dorp Oeffelt gelegen, zeer luxe en
modern penthouse met een woonoppervlakte van 190 m?, een extra

Perceeloppervla kte verdieping, een zeer ruim dakterras van maar liefst 22 m?, een berging en 2

2 privé parkeerplaatsen op een afgesloten binnenterrein. Het appartement is

Om afgewerkt met luxe en duurzame materialen, wat zorgt voor een optimaal
wooncomfort.

Talalelle! Op loopafstand van het UNESCO natuurgebied "De Maasheggen” met vele

673 m3 wandel- en fietsroutes, de supermarkt en de huisarts.

. Indeling entree:

Bouwjaar Begane grond: entree vanaf de straatzijde en het afgesloten parkeerterrein,

2007 berging en 2 parkeerplaatsen beide als carport.
In het appartementencomplex is een lift aanwezig.

Energielabel IR

] Gelegen op de 2e verdieping: ruime hal met meterkast en toilet voorzien

van wandcloset en fonteintje. De sfeervolle lichte woonkamer is verrassend
ruim van opzet. Vanuit deze woonkamer heeft u werkelijk een fantastisch
uitzicht over het dorp. De halfopen keuken is voorzien van een luxe en
complete inrichting met diverse inbouwapparatuur en biedt toegang tot
het aan de voorzijde gelegen, zonnige dakterras. Praktische bijkeuken met
witgoedaansluitingen, WTW-unit en de cv-opstelling. Via de tussenhal
bereikt u de 2 ruime slaapkamers en badkamer, de hoofdslaapkamer
beschikt over airconditioning. Moderne badkamer voorzien van een lighad,
wandcloset, douche, dubbele wastafel met spiegelkast en badmeubel. Via
de trap in de woonkamer bereikt u de extra verdieping, welke ruimte geeft
aan een extra logeerkamer en een momenteel zeer ruime werkkamer
voorzien van airconditioning.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap,
vaatwasser, combioven, koelkast en spoelbak.

De HR-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2022. Het appartement is
voorzien van vloerverwarming, is met hoogwaardige bouwmaterialen
gebouwd en uitstekend geisoleerd. Het schilderwerk is onlangs vernieuwd.
Daarnaast beschikt de woning over zonnescreens en glasvezel. 2 privé
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parkeerplaatsen, beide als carport. De berging is voorzien van elektra.
Een uitstekende ligging met op loopafstand de basisschool en
supermarkt. Het fraaie natuurgebied "De Maasheggen” ligt eveneens
op loopafstand. Op korte afstand gelegen van Boxmeer, Cuijk en
Gennep met alle dagelijkse voorzieningen en de toerit naar de A73
richting Nijmegen en Venlo.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 448,48 per jaar
Rioolheffing: € 241,92 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 213,96 per jaar
Servicekosten: € 224,- per maand
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> Energielabel

Energielabel woning

Lietingplein 8
5441BT Oeffelt
BAG-ID: 0756010000007440

Overzicht woningkenmerlen
1 Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
3. Gevelisolatie
q. Dakisolatie
5. Vioerisolatie

6. Verwarming

Rijksoverheid
Veel besparingsmogelijkheden Energlelabel B
= Reglstratienummer 715766363
%\\ Datum van registratie  21-02-2017
e Geldig tot 21-02-2027

Welnig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwl igen na 2006 hebben een energlelabel A, Vijftig procent
vandel d Ingen heeft inmiddels label € of beter,

&

Appartement met 1 woonlaag - Hoek dak

2000 tfm 2005

*1qom? T '
HR plas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dalk nlet extra gelsoleerd

Niet van toepassing

Individuele CV-ketel, geinstalleerd In of na1998

7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energle Geen len en geen boil

9. Ventilatie Balansventilatie

Wilt u besp apuw glerelening? O mogelljlie Il
Een boller vaor het Van uw taf
Z len voor het op van elektriciteit
Als de besp Hjkheden Hitog-ketel, Hitiog ik op uw ijnen, dan Is slechts één van deze maatregelen zinvel om uit te
vaeren. U kunt Werult dus ecn keuze maken,
Goedgekeurd door: i
Naam Gerard van Bamneveld
Examennummer 2371 AIEcgevnn conform de re_gellng energieprestatie
KvK nummer 60602945 gel welke onderdeel isvan de Europese richtlijn EPBD
= rn door Rijksdl

Dit !l huntu altijd veri P ! of www.zoek falabal nd

Dislalmer

Dol ' ljkheden di Jworden opdi )
energlelabel kunnen worden. In de bijlage keijgtu cen Indicatie hoeveel b
werkelijkveramwoord tocgepast kunnen werden ult oogpunt van

T k d geen rechien worden

i i Ind Hen b #ljn of dieblnnen de geldigheldsduur van het
} watl] u opleveren aan enesglebesparlng. OF d i daail
dhieid, kosten e.d. Isafankellkvan de huldigespecificke of hapy uwwoning,
lseerd om hiervoor | advles In te winnen.
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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> Plattegrond

- 3.10 m

\J

Berging

3.33 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Cuze kaan & noordgech Schaal 1: 500
Lo Kadastrale gemeente  Boxmeer
— wes Sech Z
ASTnad Eave badel s gen Perces! 4633
Batiwing
A it UTTwhsel e geen SeToUSDare male” sorder onfisend
Vol ) ewfol e U, Gairverd op I3 s 0T Do Dmrest vooe Pt kadaste on e cperhare regoters befoud! reh de riebeuse

Kadastrale tekening niet op schaal.




> Lijst van zaken

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

Blijft achter

xX X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

xX X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Zonwering buiten

X X X X X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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