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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 569.000.,-- k.k.

Beerseweg 41| 5451 NR Mill




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Op een fraaie en landelijke woonlocatie gelegen halfvrijstaande voormailge woonboerderij met
een recent gebouwd royaal tuinhuis met overdekt terras, carport en schuur. Het riante perceel
van 3.1565 m” met tuin biedt volop groen en privacy. De voorzieningen van het dorp Mill en het
zeer fraaie buitengebied zijn op korte afstand gelegen.

Indeling:

Kelder, vanuit de woonkeuken toegankelijk.

Begane grond: entree, hal, meterkast, woonkamer met een vaste kast, voorkamer, zitkamer
met toegang tot de sfeervolle woonkeuken, opkamer en praktische bijkeuken met
witgoedaansluitingen en toilet.

le verdieping: zeer ruime overloop, welke geschikt is om nog een kamer te realiseren, separaat
toilet, badkamer voorzien van een ligbad, douche en vaste wastafel, 2 slaapkamers.

2e verdieping: middels een vaste trap bereikbare zolderverdieping met de opstelling van de cv-
ketel en een dakraam.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een oven, inductiekookplaat en 2 gaspitten, afzuigkap en
spoelbak.

De woning is energiezuinig te noemen: het woonhuis beschikt over een energielabel A.

De cv-ketel is van het merk Remeha, bouwjaar 2008.

De bovenverdieping is in 2019 voorzien van nieuwe hardhouten kozijnen met HR++ glas en
draai-/ kiepramen.

De woning is voorzien van dakisolatie, grotendeels vioerisolatie, spouwisolatie en dubbel glas.
Er zijn 8 zonnepanelen aanwezig.

Het buitenschilderwerk is in 2023/ 2024 uitgevoerd.

De woning beschikt over glas-in-loodramen.

In 2022 is er een nieuw tuinhuis gebouwd, deze is ideaal te gebruiken als hobbyruimte, er kan
eventueel ook een auto in geparkeerd worden, en voorzien van een overdekt terras.

De woning is gelegen net binnen de bebouwde kom en nabij het centrum van Mill:
supermarkten, winkels, horeca en bijvoorbeeld de huisartsenpraktijk zijn op loopafstand
gelegen.

Millis gelegen op 15 resp. 20 autominuten van Uden en Nijmegen en de snelweg A73 is binnen
10 minuten bereikbaar.

Belangrijkste vaste lasten
(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 436,00 per jaar
Rioolheffing en afvalstoffenheffing : € 416,00 per jaar
Waterschapslasten: € 257,00 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

woonboerderij
halfvrijstaande woning
1949

Bestaande bouw
beschutte ligging

A

dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
c.v.-ketel

c.v.-ketel

CV-ketel

achtertuin, voortuin, zijtuin
achtertuin

2300 m?

noordwest

carport

openbaar parkeren
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1227 m

395m

398m

-—133m-—+==—15Im— =—200m——= 087 m = -2.79m-

Bijkeuken

Opkamer

Keuken Eetkamer

Zitkamer

Woonkamer

Voorkamer

380m -121m—~ 378m

- 9.03m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

- 114me =

-264m

Slaapkamer

263m

0.82m 342m 3.60m 084 m

- -9.03m- -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Zolder

Kelder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
1,50m 1,50m © Zibber www.zibber.nl

~—30im——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Tuinhuis met garage

Overdekt buitenterras

-——302m——— .

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1.92m 2.83m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.73m




8.36 m

Schuur .

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaar

Uhw referentie: MTP
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Energielabel woning

Beerseweg g1
5451NR Mill
BAG-1D: o8i5010000000128

Overzicht woningkenmerken
T Woningtype
Bouwperiode
Waanoppervakte

2. Glaswoonmuimie(s)

Glas shaapruimte(s)
3 Gevelissiati
a.  Dakisolatic

5. Vicerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmiapwatervoorziening
B Zonne-emergie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmagelijkheden

Registrat

Datum va;
Geldig tor

Twee onder een kap
1546 tim 1964
>0 m*
Hit glas
Hit glas
Ongeveer 12 cm isalatie (aanteonbare Re-waarde 3,0)
Ongevesriz cm isolatie (2antoonbare Re-waarde 3,0}
Ongeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Re-waarde 3,0}
Individuele CV-ketel, geinstalieerd in of na 1998
Geen apart woestel

13.0 m? zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wiltu b Owverwesg dan d

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Energielabel A

Ummer
registratie

Weinig besparingsmogelijkheden

57546900
24-09-2020
24-09-2030

7-ketel, Wesor 1 gnen, dan is shechas één van @ uitte
woeren. U kunt hiendit dus een keuze maken.
Goedgekeurd door:
Naam Richard de Beer
Examennummer 00002315 g i ie regeling iep i
KK nummer 17108713 gebouwen, wl'lfl.' onderdee] isvan de Europese ricT\tiiin EPBD
Dit enargislabal i doar it Nedertand,
Dit enargs u i nlof J i
Disckaimer
etabel bevat ; " - die op dit moment
i it na g i baseesd 4 A




Beschrijving

Woning - Interieur

Houtkachel

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

-inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

-losse (hang)lampen

- Licht schakelen op afstand met klik aan klik uit systeem

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Legplanken woonkamer, bijkeuken, kelder, overloop

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

-rolgordijnen

Vloerdecoratie, te weten
- houten vioer(delen)

- plavuizen

- Vloerkleden,

- Reserve vioer-en plafond planken, traproedes, reserve binnendeur,
architraaf

Overig, te weten
- schilderij ophangsysteem
- Verf/lak woning

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

-oven

- koelkast

- vriezer

- koffiezetapparaat

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X

Ter
overname

Beschrijving

- Inbouwkeukenkast

Keukenaccessoires, te weten
- Plintboiler

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- Spiegel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Luiken, vensters

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten

BIijft
achter

X

X X X X X X X X

X X X X X X

Ter
overname




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname

- Radiatorfolie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Terrastegels reservevoorraad

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
(Broei)kas

Diverse schappen in tuinhuis
Reservevoorraad dakpannen tuinhuis en van woonhuis X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- Verf voor onderhoud van tuinhuis, houten ladder, drietal palen X
- Witte tafel, schappen in tuinhuis X
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Beerseweg 41
5451 NR
Mill

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Mill

N

626

3155 m?

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




