Helmkruid 30, Grave

Vraagprijs € 375.000,-- k.k.
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Makelaardij Twan Poels
Tel. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl



> Kenmerken

Woonoppervlakte

> Omschrijving

121 m2 Fraai aan de buitenrand van de populaire en kindvriendelijke woonwijk "De
Stoof" gelegen twee-onder-een-kapwoning, met een vrije ligging aan de

Perceeloppervla kte achterzijde met uitkijk op het groen. De woning beschikt op de begane

205 mz grond over een fijne en royale leefruimte. Daarnaast beschikt deze woning

over een aangebouwde garage met bergzolder, een parkeerplek op eigen
terrein en een 4e slaapkamer met een dakkapel op de zolderverdieping.

Inhoud

3 ing:
521m Indeling: ‘ o
Begane grond: entree, hal met meterkast, portaal, toilet met fonteintje,

. woonkamer met provisiekast, open keuken met diverse inbouwapparatuur
Bouwjaar en bijkeuken voorzien van de witgoedaansluitingen.
1992 le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een
douche, lighad en dubbele wastafel.

. 2e verdieping: voorzolder voorzien van een dakkapel en een 4e slaapkamer
Energ| elabel voorzien van een dakkapel. Deze verdieping is middels een vaste trap
A bereikbaar.

Bijzonderheden:

De keuken is voorzien van de volgende apparatuur: oven, warmhoudlade,
inductiekookplaat met gas-wokbrander en afzuigkap.

De woning beschikt over 4 slaapkamers.

De garage beschikt over een vaste trap naar de bergzolder en daarnaast
heeft de garage een krachtstroom aansluiting, koud,-en warm water en een
verwarming.

Aan de achterzijde vrij gelegen met vrij uitzicht over een groenstrook.

De woonomgeving is rustig en kindvriendelijk zonder doorgaand verkeer.
Een speeltuintje bevindt zich op loopafstand, scholen, het zwembad,
sportclubs en supermarkt zijn op korte afstand gelegen.

De N324 biedt directe routes naar Nijmegen en de aansluitingen op de
autosnelwegen A50 of A59.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 338,16 per jaar
Rioolheffing: €241,92 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 213,96 per jaar
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> Energielabel

EnergiEIa b@' Woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel A

P Registratienummer 379371947

Helmkruid 30 e Datum van registratie  04-03-2015

6IMH G s Geldig tot 04-03-2025
5361 rave

BAG-1D: 786010000002371

Welnig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwt ingen na 2006 hebben een gielabel A. Vijftig procent van de
b d ingen heeft inmiddels label € of beter,
Ovarzicht ing} =t
2 Woningtype Twee onder een kap
Bouwperiode 1992 1/m1999
Waoonopperviakte 121 1/m 140 m2
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
;7 Gevelisolatie Niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Niet extra geisoleerd
5. Vioerisolatie Niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, installatiejaar in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Nee
8. Zonne-energie Nee
9. Ventilatie Anders dan mechanische afzuiging
Wilt u besparen op uw energlerekening? O g dan de volgende mogelijke gel
Een boiler voor hetver vanuw tap
Z panelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Ms de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR107 biketel enfof
voeren, U kunt hieruit dus een keuze maken.

pomp tegebjk op uw ielabel verschijnen, dan is slechis één van deze maatregelen zinvel om it te

Goedgekeurd door:

Naam Wim Stoel AN
Examennummer 486 Afgegeven conform de )
KvK nummer 62205889 regeling energieprestatie gebouwen

Ditenergielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Ditenergielabel kunt u altijd verifiéren op ielabeh Ingen.nl of www,

1 Talabalnl

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energlelabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheldsduur van het
energielabel kunnen worden. Op www.milleucentraal.nl kuntu een Indicatie krfjgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde
maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheld, kosten e.d. Is athankelijk van de huidige specifieke elgenschappen van uw
woning. Erkunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. Uwordialijd g 4 om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©® Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond




> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: MTP

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
7 Huisnummer

grens
— = pig grens
: e grens

Behawwing

Voor een eensluidend uitireksed, geleverd op
De bewaasder van het kadaster en de openbare regesiens
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Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Grave
Sectie A
Perceel 2214
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuete
voor, et en hat I

Kadastrale tekening niet op schaal.
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kast kleine kamer

- Schappen kelder

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- rolgordijnen

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten
- parketvloer

- laminaat

- PVC trap

- PVC 1e verdieping

Overig, te weten

- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- koel-vriescombinatie

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

Blijft achter

xX X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

- toiletrolhouder

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
Veranda

Verlichting onder veranda

Blijft achter
X

xX X X X

xX X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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