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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 730.000,-- k k.

Perenboom 12 | 5432 KN Cuijk



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

In het project "De Cuijkse Tuinen”, in de gewilde nieuwbouwwijk "De Heeswijkse Kampen”, ligt Belangrijkste vaste lasten

deze ruime en luxe afgewerkte moderne twee-onder-een-kapwoning met een aanbouw, riante (volgens opgave huidige gebruiker):
garage, ruime oprit en achtertuin. In de royale achtertuin met zij-achterom, ideaal gesitueerd Onroerendezaakbelasting: € 673,71 per jaar
op het westen, is het heerlijk vertoeven. Je woont hier in een zeer jonge, kindvriendelijke Rioolheffing: € 256,36 per jaar
woonomgeving, aan een niet doorgaande straat, met verschillende voorzieningen in de buurt Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar

zoals 0.a. diverse speelvelden, de basisschool met kinderopvang, de Lavendelkade en een Waterschapslasten: € 426,00 per jaar
supermarkt. Tenslotte rijd je in enkele minuten naar het centrum van Cuijk en de opritten van

de A73.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toilet. Riant uitgebouwde en sfeervolle woonkamer met
openslaande tuindeuren naar de aangelegde achtertuin. Een aan de voorzijde van de woning
gelegen modern ingerichte keuken met een erker, waarbij je aan de voorzijde een vrije en

rustige ligging hebt.

le verdieping: overloop, 3 ruim bemeten slaapkamers, badkamer voorzien van een dubbele
wastafel en inloopdouche. Via de overloop een separate toiletruimte.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolder met de ventilatie-unit, de aansluitingen t.b.v.
het witgoed en de opstelling van de cv-ketel.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een spoelbak, vaatwasser, inductiekookplaat, afzuigkap,
combioven en vaatwasser.

De woning is uitstekend geisoleerd en dus voorzien van dak-, spouw-, en vioerisolatie en
dubbele HR++ beglazing.

HR-combiketel van het merk Intergas, bouwjaar 2017.

Er zijn 19 zonnepanelen aanwezig.

Nagenoeg de gehele begane grondvloer is voorzien van vioerverwarming.

De aangebouwde garage is 0.a. voorzien van vloerverwarming en een elektrische roldeur.

De zolderverdieping biedt nog volop gebruiks-/ indelingsmogelijkheden.

Op loopafstand van de het speelpark "De Cuijkse Tuinen”, basisschool met kinderopvang, de
supermarkt en de Lavendelkade.

Gelegen op enkele autominuten van de snelweg A73 richting Nijmegen-Venlo.



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Twee onder een kapwoning
Bouwjaar 2017

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging

In woonwijk

Indeling

Woonoppervlakte 169 m?

Perceelopperviakte 434 m’
Inhoud
Externe bergruimte

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse A

Isolatie dak-, muur-, vloerisolatie, dubbel glas,
volledig geisoleerd

Warmwater Cv ketel

Verwarming cv ketel, vioerverwarming gedeeltelijk

Buitenruimte

Tuin achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin

Oppervlakte hoofdtuin 195 m’

Ligging hoofdtuin Noordwest

Garage Inpandig

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein







De foto's








































Kadastrake kaart

Lhw referentie: Cuijk

Perenboom 12
5432KN Cuijk
BAG-ID: 1684010000012936

Overzicht woningkenmerken

iF Waningtype

Bowwpericde

Woonoppendakie

2. Glaswoonnimte(s)
Glas staapruimteds)

3 Gevelisolatie

4. Dakisalatie

5 Vioerisolatic

6. Verwarming

Energielabel woning

7o Aparte warmtapwaterveorziening

B Zonne-energie

6 Venilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Registratienummer 377192569
Datum van registratie  26-00-2016
Geldig tot 26-09-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle b i
beseaande woningen

Twee onder een kap
2014 - heden
aqam?
HE glas
Hit glas

Gevel niet

Dak nict etra gefsoleord

Vioer niet extra geisaleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

Geen apart toested
Geen zonnepanelen en geen zonneboiker

Geen balansventilatie

gen na ergied:
heeft inmiddels label € of beter.

A Vijfei; van de

Wikt u besparen op uw energlerekening? Overweeg dan de volgende mogelijle mantregelen:

Een zannebailer voor het venwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elekricitelt

Als de besparingsmogelfkheden Hitvop-ketel, Hioz-combiketel enfol warmtepame tegelii op uw ene

Label yedschigp

n b5 shechts één van deze maatsegeben Srvel om Uit te

voeren. L kst hieruit dus een o

maken.

Adminisimiieve kndasirale grevs
Debuwing

Voot een eenshidend uiltreksel, geleven op §

Aan it utrekeel
D Dieenst voor Pl kadaster en de openbare regisiers behou

s zich o intedectuicle

Dt bewnarder

, wnasonder het

0 s 10 18 20 2%m
Deze knart s Rsordgench Schaal 1: 500
12345 pescesinsn kadaster
M iN— Kadastrale gemeente  Culjl
Sectie A
Viaerlopioe kadasinle grer
i e Percee! 6106

[ Goedgekeurd door:

MNaam Marinus van der Sangen
Examennummer

5 Afgegeven conform de regeling energleprestatie
KvK nummer 54720254

gebouwen, welke onderdeel s van de Europese richtlijn EPBD
|

b i i Hederland.
i i il of

Disclaimer

n P o
energielabel kumnen worden. In de biflage kilfgt u een Indicathe b

i it oogp
Er i 2 Uwosdt

perondheld, kovien .4, b afaskelljk

ergiebesp

ing. Of

L

e




)
Jog

419m 1
i 5ea
A
- 285m -
- 288m - - 422m - - 300m
- 239m -

Begane Grond

1240m

442 m

Inloopkast
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Beschrijving

Woning - Interieur
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

inloopkast slaapkamer

lichte kast zolder

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieen

PVC vioer

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Afzuigkap

Oven

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Toilet boven compleet
Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X X X xX X X X X X

X X X X X X X X

Beschrijving

Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Vijver

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

BIijft
achter

X X X X X

X X X X X




De omgeving
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Perenboom 12
5432 KN
Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Cuijk

A

6106

434 m?

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




