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> Kenmerken

Woonoppervlakte
112 m?

> Omschrijving

Aan de rand van de woonwijk gelegen, goed onderhouden twee-onder-
Perceeloppervla kte een-kapwoning met een aangebouwde stenen berging. Deze gezinswoning

2 beschikt over 3 slaapkamers, een moderne badkamer en is gelegen

236 m tegenover de basisschool. De achtertuin is gesitueerd op het zuidwesten
waar het heerlijk vertoeven is in de zomer onder de sfeervolle veranda. Op

Inhoud korte afstand van de supermarkt, sportverenigingen en de toerit naar de

437 m3 AT3 richting Nijmegen-Venlo.

. Indeling:

Bouwjaar Begane grond: hal met meterkast, toiletruimte met een wandcloset en

1968 fonteintje. Ruime woonkamer en dichte keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, geheel betegelde badkamer
voorzien van een douchecabine, wandcloset, dubbele wastafel met

Energielabel

D meubel en designradiator.

2e verdieping: middels vaste trap te bereiken voorzolder met de cv-
opstelling en witgoedaansluitingen. Slaapkamer met schuif-/ kastenwand
en Velux-dakraam.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een oven, afzuikap en electrische
kookplaat.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2004.

De woning beschikt over dakisolatie en kunststof kozijnen met dubbel glas.
De achterzijde is voorzien van rolluiken.

De aangebouwde stenen berging beschikt over elektra, water en een
spoelbak.

Gelegen op korte afstand van vele voorzieningen, waaronder winkels,
sportvoorzieningen, het centrum van Cuijk en de basis- en middelbare
school.

De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op enkele autominuten
gelegen, het NS-station ligt op loopafstand.
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Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerende zaakbelasting: € 253,62 per jaar
Rioolrecht: € 241,92 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 213,96 per jaar
Waterschapslasten: € ...... per jaar
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> Energielabel

Energielabel woning

Robijnlaan 87
5431ZN Cuijk

BAG-ID: 1684010000010930

Overzicht woningkenmerken
i Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
3. Gevelisolatie
4. Dakisolatie
5. Vioerisolatie
6. Verwarming
7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

q. Ventilatie

Wiltub op uw ierek

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Twee onder een kap

1965 1/m 1974

121 tfm 140 m?

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel niet extra geisoleerd
Dak niet extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Energielabel D

Registratienummer 949070701
Datum van registratie  14-09-2020
Geldig tot 14-09-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

le CV-ketel, geinstall
Geen apart toestel

Geen

d inof na1998

p en geen

Geen mechanische afzuiging

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Een zc voor het van uw

{Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

- voor het op

van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HR1o7-combiketel enjof warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts &én van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

eg dan de

Igende mogelijke maatregelen:

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
1i richtlijn EPBD

die op dit moment

Goedgekeurd door:

Naam Gerard van Barneveld

Examennummer 17695668

KvK nummer 30185369 gebouwen, welke onderdeel is van de E
Bit % is afgegeven d iiksiansevoor tnd e e

Dit energielabel kuntu altijd drenop S O felabel.l/woni IeJe-energ if

Disclaimer

Dit energielabel bevat gel de energier ie van uw woning te verk . De len die op dit ielabel d worden zijn egel
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het worden, ge p een gemiddeld ‘bruik van de woning.
Als uw gebruik afwijke van het gemiddeld gebruik kunnen de terugy ljden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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> Plattegrond

595m

244 m 231m 357m

Overkepping

Keuken

Berging

451mM—m—

7.70m

Woonkamer

Entree

3.29m

Carport

2.44 m 231m 3.57m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond

5.99m

+—2.28m 3.60m

Slaapkamer

Slaapkamer

411Tm—

7.70 m

Slaapkamer

E
()]
=
™

~—218m—=—220m

360m—m

~—2.28m - -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Cuijk

3137 R
; \

2220 \
12

o 5 10 15 20 25m
[ =

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceeloummer kadaster

B Hubrammer Kadastrale gemeente  Cuijk

rens

Seclie A
Vioorlopige kadasirale grens B | 2226
T
Administratieve kadastrale grens elees
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensividend uitreksel, geleverd op D Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de imeBecieele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. ! wOor, et en het

Kadastrale tekening niet op schaal. é{@ MAKELAARDI]
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> Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- rolgordijnen

Vloerdecoratie, te weten
- parketvloer

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

-oven

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

Blijft achter

xX X X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Klok)thermostaat

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- Schutting achtertuin

Blijft achter

Gaat mee

ke

Ter overname
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
f P 538 TWAN POELS




