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> Kenmerken

Woonoppervlakte
95 m?

Perceeloppervlakte
138 m?

Inhoud
335 m?

Bouwjaar
1985

Energielabel
C

L J

> Omschrijving

Deze goed onderhouden hoekwoning met een vrijstaande berging is fraai
gelegen in een kindvriendelijke woonomgeving. Op loopafstand vindt je de
kinderopvang, basisschool, supermarkt en een mooi landschapspark.

Indeling:

Begane grond: hal, meterkast, toiletruimte, sfeervolle doorzonwoonkamer
met een vrij uitzicht aan de voorzijde en de mogelijkheid tot het plaatsen
van een houtkachel. Halfopen keuken met een complete keukeninrichting.
le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een
douche, toilet en wastafel met badmeubel.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare voorzolder en een 4e
slaapkamer.

Diverse gegevens:

De moderne keukeninrichting (circa 6 jaar oud) is voorzien van een
Quooker Cube, koffiezetapparaat, combioven, koelkast, vriezer,
vaatwasser, luxe inductiekookplaat met ingebouwde afzuiging.

De cv-ketel is van het merk Atag, bouwjaar 2014

De woning is volledig geisoleerd.

De gehele woning is voorzien van een laminaatvloer. Er zijn in 2021 11
zonnepanelen geplaatst. De meterkast is in 2017 vernieuwd.

De onderhoudsvriendelijke verzorgde achtertuin ligt op het oosten en
grenst aan een autoluwe straat.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 259,81 per jaar
Rioolheffing: € 241,92 perjaar
Afvalstoffenheffing: € 213,96 per jaar
Waterschapslasten: € 304,00 per jaar
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> Energielabel

Energielabel woning

Meidoorn 85
5432GB Cuijk
BAG-ID: 1684010000005754

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode

Woonopperviakte

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel C

Registratienummer 177172320
Datum van registratie  03-07-2016
Geldig tot 03-07-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na zoo6 hebben een energielabel A, Vijftig procent
van de b i i heeftinmiddels label C of beter.

Rijwoning niet op een hoek

1983 t/m 1987

101 t/m 120 m?

2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
% Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4 Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5, Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6.  Verwarming Individuele CV-ketel, g lleerd in of na 1998
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
g. Ventilatie Mechanische afzuiging
Wiltub op uw I O g dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

HR++ glas in de woonruimte(s)

Een voor het ver van uw

P

(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Z len voor het op

HR++ glas in de slaapruimte(s)

van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HR1o7-c
voeren, U kunt hieruit dus een keuze maken.

enfof F tegelijk op uw verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

Afgegeven conform de regeling ener%ieprestalie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Goedgekeurd door:

Naam Rob Feil

Examennummer 181870

KvK nummer 27179867

Dit glelabel is afgeg doar Rij voor Ond d Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifigren op www.

Disclaimer
Del ing Jijkheden die g

energielabel kunnen worden, In de bijlage krijgt

werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden vit oogpunt van bij
d aan deze i

J

Er kunnen daarom geen rechten

d worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit mement in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheldsduur van het
ueen indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u o i d

nl of www

rgiebesparing. OF de g gelen daad-
kelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw wening.
| advies in te winnen,

haald T

dheid, kosten e.d. i

comfort, g
ie. U wordt altijd geadvi

d om hiervoor |
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> Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: MTP

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percesioummer kadaster

3 Hulsnummer Kadastrale gemeente  Cuijk

----- Set'tie A
il
orens Perceel 3641
Babouwing
Aan dil ulitreksel kunnen geen betrowwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uittreksel De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud! zich de intellecluele
De bewaarder van het kadasier en ue opennare reqisiers VOO, et &n het

Kadastrale tekening niet op schaal. (‘(Q MAKELAARDI]
Q

TWAN POELS




> Lijst van zaken

Woning - Interieur

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Blijft achter

xX X X X X

X X X X X X X X

Gaat mee

ko

Ter overname
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> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

- wastafelmeubel

xX X X X

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken

xX X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
f P 538 TWAN POELS




