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> Kenmerken

Woonoppervlakte
94 m?

Perceeloppervlakte
152 m?

Inhoud
304 m®

Bouwjaar
1966

Energielabel
]

> Omschrijving

Op een rustige woonlocatie gelegen tussenwoning met een stenen berging.
De woning beschikt over een achtertuin gelegen op het oosten, nabij
diverse speelvoorzieningen en een kinderboerderij. Op loopafstand ligt een
basisschool en het buitengebied.

Indeling:

Begane grond: entree, meterkast, toilet, provisiekast, dichte keuken met
een vernieuwd keukenblok en apparatuur en toegang tot de
doorzonwoonkamer.

le verdieping: overloop, 4 slaapkamers en een badkamer voorzien van een
douche en een vaste wastafel.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser, 5-gaspits kookplaat,
afzuigkap, combioven en koelkast.

De HR-combiketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2020.

De woning is voorzien van dakisolatie en gedeeltelijk dubbel glas.

De riolering en het ventilatiekanaal zijn vermoedelijk asbesthoudend.
Verkoper attendeert hierbij koper op het feit dat hij het verkochte nooit zelf
feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen
informeren over eigenschappen c.g. gebreken aan het object waarvan hij
op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had
gebruikt.

Gelegen op enkele autominuten van de toerit van de snelweg A73 richting
Nijmegen-Venlo.
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> Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning sk basactngsmioggilijubiaden Energielabel B

Registratienummer 426963994
Datum van registratie 15-11-2017
Geldig tot 01-11-2027

In 't Hoefijzer 25
5431XE Cuijk
| BAG-ID: 1684010000003355

&7,
Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
vandeb d ingen heeft inmiddels label C of beter,

Overzicht woningkenmerken

i Woningtype Rijwoning niet op een hoek
Bouwperiode 1965 tfm1g7q
Woonopperviakte &1 1/m 100 m?
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3 Gevelisolatie Gevel extra geisoleerd
4. Dakisolatie Ongeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Rc-waarde 3,0)
5. Vlperisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, g lleerd in of na1gg8
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen panelen en geen zc boil
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging
Wilt u besg op uw jerekening? O g dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

van elektriciteit

voor het op
HR++ glas in de woonruimte(s)

HR#++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HRioy i enfof pomp tegelijk op uw ielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken,

Goedgekeurd door:

Naam Building Label

Examennummer 2533 Afgegeven conform de regeling ener%:eprestatie
KvK nummer 39090359 geb , welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit jelabelis afgegeven door Rilksdienst voor Ondh TP

Dit energielabel kunt u altijd verifiren op www. ielabel nl of wuwnw. gielat gen/zoek-j gielabel/.

Disclaimer

De besparing lijkheden die g d worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de gevallen k zijn of dit binnen de geldigheidsduurvan het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatic hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opl aan energiebesparing. OF de gy 1 gelen daad-
werkelljk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheld, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordaltijd geadviseerd om hiervoor p ioneel advies in te winnen.
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> Plattegrond
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> Plattegrond
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> Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: MTP
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Deze kaart is noordgerichi
12345  Perceetummer
= Huisnummer

grens
Voarlopige kadastrale grens
et

Bebouwing

Vioor een eensiuidend vittreksel, geleverd op 3 januari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbane registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Cuijk
Sectie A
Perceel 6287

Aan dit uittreksel kunnen geen betrowwbare maten worden onlleand,
De Dienst voor het kadaster en de openbiare registers behoudt zich de intelleciuele
& voor, het en het

kadaster

Kadastrale tekening niet op schaal.
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> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS &

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep

Il i porLs



Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-319220
Stationsplein 86 - 88 cuijk@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
5431 CE Cuijk www.twanpoels.nl Q
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