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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande |
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Bent u op zoek naar een ruim, keurig onderhouden en instapklaar vrijstaand woonhuis met een
inpandige en volledig geisoleerde garage met bergzolder? Deze luxe woning is in 2009 met
duurzame en onderhoudsvriendelijke materialen gebouwd en beschikt, naast een royale
garage ook over een veranda en een fraai aangelegde tuin op het zuidoosten. De woning is
gelegen aan de rand van de kindvriendelijke woonwijk en ligt naast een speelveldje. Met een
woonoppervlak van ruim 170 m? is deze woning ruim opgezet en biedt het optimaal
wooncomfort. Daarnaast is er op de zolderverdieping nog de mogelijkheid om 10of 2 extra
slaapkamers te realiseren. Gelegen op een schitterende locatie, nabij de dorpskern van
Gassel, "Het Gasselse Bos" en "De Kraaijenbergse Plassen”.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en provisiekast, woonkamer met een houtkachel en
openslaande tuindeuren, woonkeuken met inbouwapparatuur, een praktische bijkeuken met
de witgoedaansluitingen in de (schuif)kastenwand en toilet, toegang tot de inpandig
bereikbare garage.

le verdieping: ruime overloop met trapkast en met toegang tot de bergruimte boven de
garage, 3 slaapkamers waarvan 1slaapkamer met vaste kast, separaat toilet, badkamer
voorzien van een douchecabine, ligbad, wastafelmeubel en vioerverwarming.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare voorzolder met de opstelling van de cv-ketel en
een zeer ruime zolderverdieping met witgoedaansluitingen en bergruimte achter de
knieschotten.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een 5-pits gaskookplaat, afzuigschouw, combimagnetron,
koelkast met vriesvak, spoelbak en vaatwasser.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2009.

De woning beschikt over kunststof kozijnen met een draai-/ kiepsysteem en HR++ glas.

Op de gehele begane grond is er vioerverwarming aanwezig, met uitzondering van de garage.
Er zijn 14 zonnepanelen geplaatst in 2020.

De begane grond beschikt over een tegelvioer en een eikenhouten vioer, de le en 2e verdieping

over een laminaatvloer.
Fraaie binnen afwerking met hardhouten stompe binnendeuren.
De garage is volledig geisoleerd en beschikt over een elektrische deur, warm en koud water,

verwarming, krachtstroom en een bergzolder.

De onderhoudsvriendelijke tuin is fraai aangelegd, beschikt over een aangebouwde veranda en
over een puls met verschillende sproeipunten.

Via de provinciale weg zijn er routes naar allerlei bestemmingen, zoals het centrum van de
historische stad Grave, naar Cuijk en de opritten van de A73.

Het dorp Gassel heeft een bloeiend verenigingsleven en er is een basisschool. Middel-baar
onderwijs is aanwezig op het Merletcollege ‘Land van Cuijk’ met vestigingen in Grave en Cuijk.
Volop wandel- en fietsmogelijkheden in de natuurgebieden "Het Gassels bos”, "De
Kraaijenbergse Plassen” en "Landgoed Tongelaar".

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerende zaakbelasting: € 554,67 per jaar
Rioolrecht: € 241,92 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 213,96 per jaar
Waterschapslasten: € 394,45 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie

Energieklasse

Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
vrijstaande woning
2009

Bestaande bouw

in woonwijk

A

volledig geisoleerd

c.v.-ketel

c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk
Nefit

achtertuin, voortuin, zijtuin
achtertuin

20m’

zuidoost

aangebouwd steen, inpandig
openbaar parkeren
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w Rijksoverheid

Energielabel woning Vel besparingsmog

ijkheden Energielab_gl A

Registratiecnummer  7qusBiag
Datum van registratie  23-12-2020
Geldig ot 23122030

De Deel 18
5438RE Gassel

Owarkopping |
BAG-1D: 0786010000001138

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1 Woningtype Vrijstaande woning
Bouwperiode 2006 4/m 2013 ——

Woonapperviakte »1q0m?
2. Glaswoonruimiefs) HiRt glas Garage Woonkames
Glas slaapruimte(s) HR glas
- Gevelisolatie Ongeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Re-waarde 3,0)
4 Dakisolatie Ongeveer 12 cm isolatie (3antoonbare Re-waarde 3,0) = [ } g
; @ ¥ 4
5 Vicerisolatie Ongeveer 12 cm isolatie (3antao Re-waarde 2.0) v 4 1 =
o) =1
6 Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998 D
7. Aparte warmiapwatervoarziening Geen apart toestel : £
T
8 Zonne-energie 23.9 m? zonnepanelen en geen zonneboler oEu = &
= o
9. Ventilatie Geen balansventitatie o Bijkoukon T
Wilt u besparen op uw energierekening? Ouerweeg dan de volgende mogelijke maatregelen: J
| v
Een zonneboiler voor het venwarmen van uw tapwater N ]
‘
E
E Keuken T
P~ a'
S o
]
Goedgekeurd door: v 1 t L
|
| Naam Marc Schouten
Examennummer ng Afgegeven conform de regeling energieprestatie A
I KV nummer 72317965 gebouwen, welke onderdeel s van de Eurapese richtlijn EPBD |
=* 438 m = == 130m-= 0.86m
Is Rijksdien: derland,
W ljd vesif nl

Aan da platiegronden kunnen geen rechien worden ontleand
© Zibber www.zibber.nl

astregelen die op dit energielabel penoemd wordes
warden, ge d op een gemiddeld enerplegebnsik var
1 op dit energielabel afwijien




1319m

823m

Zolder

Staapkamar

B8.30m

Slaapkamar .

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

677 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

- 2.69m s -284m- - =098 m-

Aan de platiegronden kunnen geen rechien wonden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

10.25m



Kadastrale kaart

Uw referentie: MTP
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

De Deel 18

5438 RE
Gassel

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Grave
L

1726
370m’



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijck
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




