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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Perfect onderhouden, volledig geisoleerde en instapklare twee-onder-een-kapwoning met
royale aangebouwde garage (nu deels in gebruik als bijkeuken), vrijstaand stenen schuur en
veranda, gelegen in een kindvriendelijke woonomgeving.

De woonkamer en keuken worden gescheiden door een en-suitedeur en op de le verdieping
beschikt de woning over 4 slaapkamers.

Indeling:
Begane grond: hal met trapopgang, riante woonkamer met een erker aan de voorzijde en aan
de achterzijde openslaande deuren naar de tuin. Woonkeuken met alle benodigde
inbouwapparatuur, inpandig bereikbare garage (gedeeltelijk als bijkeuken in gebruik) met toilet.
le verdieping: overloop, 4 slaapkamers en badkamer voorzien van een whirlpool ligbad, douche,
toilet en dubbele wastafel.
2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping, waar eenvoudig een extra

slaapkamer gerealiseerd kan worden. Tevens bevinden zich hier de aansluitingen t.b.v. het
witgoed.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van een koelkast, combimagnetron, inductiekookplaat,

afzuigkap en vaatwasser.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2018.

De woning is volledig geisoleerd.

In de tuin bevindt zich een stenen stuur met aangebouwde veranda.

De woning heeft een grote oprit voor meerdere auto's. De garage is voor een deel omgebouwd
tot bijkeuken.

Gelegen in een kindvriendelijke woonwijk.

Het centrum van Boxmeer is op slechts 5 autominuten gelegen, op korte afstand van het
buiten-/ natuurgebied en op enkele autominuten van de snelweg A73 richting Nijmegen-Venlo.
Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):

Onroerendezaakbelasting: € 384,82 per jaar

Rioolheffing: € 256,36 per jaar

Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar

Waterschapslasten: € 240,00 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning
2006

Bestaande bouw

in woonwijk

A
volledig geisoleerd
c.v.-ketel

c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk

Nefit

achtertuin, voortuin
achtertuin

90 m?

noord

aangebouwd steen, parkeerplaats

openbaar parkeren
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9.82m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
& Zibber www.zibbernl

Slaapkamar

Slaapkamer

Badkamer

Siaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
& Zipber www zibber.nl
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Berging

Overkapping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

PRRIReRRN Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



% Rijksoverheid

Borkelnar

Energielabel woning j Energielabel A
Staakijzer 9 d EQ??.‘JR‘JE" Ir‘e“" s é‘f”;g”%
Geldig ot Oq-0g-2028

5447BM Rijkevoort

BAG-1D: o756010000011530

Weinig besparingsmaygeli]k

Owerzicht woningkenmerken

Woningtype Twee onder een kap
Bouwperiode 2006 t/m 2013
Weonapperdakte *1go m*
] 2. Glaswoonruime(s) HR glas
: - Glas slaapruimuefs) HRt glas
| 1 | 3 Gevelisolatie Gevel niet extra geisolesrd
\ . l & Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
. 1 Viger niet extra geisolesed

peinstalleerd in of na 1958

J_ ______’J ——— 6 Verwarming Individuele Cv-ketel,

pwatervoorziening Geen apart toestel

—
7. Apane

8. Zonne-energie Geen zonnepanslen en geen ronneboiler

__._——-——_r'_— 9. Ventilatie Gaen balansventilatie

|~ I / Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de valgende mogelijke maatregelen:
B | Een zonneboller voor het verwarnmen van uw tapwater
|'
. i

\ g | Zonnepanelen voor het kicen van elel

' [
| |

134
| 1415 1426 1817 1418
. . | —l\ 1414
l | 1 i
L — =1 —-.._____‘! o eden Hiop-ketel ~cambikete sentepomp tegelijk op uw energielabel verschiinen, dan ks slechts één van deze maatsegelen 2
! 1453 I ss | vaeren, U kunt hies = een keuze maken,
. _ - T —_—
. } i _J Goedgekeurd door:
1435 AL J z
o 5 I 5 ™ 25m Am loris Broosheoft
Examennummer 55103 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
2 KvE nummer 65353509 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dhare haa s roor e £ Schaal 1: 500 k"x‘dﬁ“‘?l’ L
B " " door d
Kadastale gemeente  Boxmeer i A attid verif : St A .
e w
Peicesl 1411
Wigheidsdaur van bet

woaden. In
v aegepast k
e oard taegepast ku

g feen rech

VO e s e U B, Gaever
Wi et knnster @ 38 0




Beschrijving

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten
-inbouwspots/dimmers
-losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
-Kledingkasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

-gordijnen

- vitrages

-rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- houten vioer(delen)
-laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

-fontein

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X

X X X X X

X X X X

Beschrijving

Badkamer met de volgende toebehoren
- jacuzzi/whirlpool

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
Afzuigkap in schuurtje in de tuin blijft achter

BIijft
achter

X X X X X

XX X X X




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijck

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




