MAKELAARDI]

TWAN POELS

(s

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 429.000-- k.k.

Moerkamp 65 | 5835 BP Beugen e

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl
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Contact vestiging Cuijk

Stationsplein 86-88 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl

5431 CE Cuijk




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Centraal in het dorp gelegen uitstekend onderhouden en modern afgewerkte twee-onder-één-
kapwoning met een aanbouw, inpandig bereikbare garage, tuinhuis en een fraai aangelegde
achtertuin die perfect op het zuidwesten is gelegen. Op korte loopafstand bevinden zich de
basisschool, enkele speelveldjes en de sportverenigingen. De perfecte gezinswoning met een
luxe en fraaie inrichting!

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toilet met wandcloset en fonteintje. Sfeervol ingedeelde
L-vormige woonkamer met veel lichtinval, voorzien van een fraaie eiken houtenvioer en
openslaande tuindeuren, halfopen verbinding met de luxe en compleet ingerichte keuken
(2017) met een verdiepte kelderkast, aansluitend de bijkeuken met de aansluitingen t.b.v. het
witgoed. De garage is inpandig vanuit deze bijkeuken bereikbaar.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers allen voorzien van een laminaatvioer en 2 kamers zijn
voorzien van schuifkasten. Moderne badkamer (2015), voorzien van een ligbad, inloopdouche,
wastafel met meubel en wandcloset.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping, die eventueel als een extra
slaap-/ werkkamer in te richten is.

Diverse gegevens:

De luxe en complete keukenopstelling van 2017 is voorzien van een spoelbak, vaatwasser,
inductiekookplaat, afzuigkap, combimagnetron en koelkast.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2013.

Er zijn 12 zonnepanelen aanwezig, de meterkast is in 2023 vernieuwd.

Uitstekend geisoleerde woning.

Fraai aangelegde tuin met een praktisch tuinhuis.

Er bestaat de mogelijkheid om een uitgang / achterom te maken vanuit de achtertuin.

Op loopafstand gelegen van de basisschool, de sportverenigingen en enkele speelveldjes.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 375,23 per jaar
Rioolheffing: € 256,36 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning
1994

Bestaande bouw

in woonwijk

B

volledig geisoleerd
c.v.-ketel

c.v.-ketel

HR-combiketel; merk Nefit

achtertuin, voortuin
achtertuin

90 m?

west

aangebouwd steen
openbaar parkeren
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Kadastrale kaart

Uw referentie: MTP

Deze knan is roordgercht
12345  Percesimemmer
bl Huisnumemer

Votiopigs kadastnle grens
Adrinisimbeve kadasirale grens
Babouwin

Woor e senshuidend witireksel, gelrvend op
de

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Asn dit e

en
Do Dieerst voor et kndaster en e opesbare negisters behoudt zich de inteleciusle
. waarandes het

kadaster

Energielabel woningen

426677328

Datum regi: i Geldig tot Status
25-04-2024 22-04-2034 Definitief

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie

Installaties

1 Gevels !-u
2 Gevelpanelen vt

3 Daken

4 Vloeren

5 Ramen

& Buitendeuren

7 Verwarming  HR-107 ketel
8 Warm water Combiketel Verbeteradvies

8 Zenneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvies
10 Ventilatie Natuurije ventilatie via ramen enol roosters [
11 Koeling Geen koeling

12 Zonnepanelen 3360 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

=

Risico op hoge &ﬂ Aandeel hernieuwbare (a
binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres HNaam Examennummer
Moarkamp 65 L.A. Solano 55151664

5835BP Beugen

BAGHIDE 7556010000000820

Detailaandulding Bouwjaar

Certificaathouder
BuildingLabel B.v.

1994 Inschrij VK

Compactheid 2,04 SHGIKOB 013038 39020359
Vloeropperviakte 132m"

Waoningtype
Twee-onder-aén kap

Cartificerande instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopname

op www,ep-anling.nliG theid

U kunit de geldigheid van dit




13.26 m

846 m

0.74m 0.86m

Eetkamer

Woonkamer

<1.02m~=-092m-

Keuken

'
Overkapping f

-—240m——r

-

Garage

-2.99m-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

@ Zibber www.zibber.nl

Bijkeuken

-1.10m+

Badkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

B8.46 m

-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl

414 m

0.85m




Overkapping

3.88 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




Beschrijving

Woning - Interieur

Designradiator(en)
Verlichting, te weten
-inbouwspots/dimmers

-losse (hang)lampen

- gordijnrails
-overgordijnen

- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

- Rolgordijnen keuken/berging , alle jaloezieén op bovenverdieping +

zolder/

- Vliegenhorren bovenverdieping + zolder

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- houten vioer(delen)
-laminaat

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vaatwasser

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Plafond lampen op de slaapkamers, overloop, zolder , berging, kelder ,
WC en garage /inbouw spotjes + spiegellamp badkamer

- Plafonlamp in de keuken + plafond lamp in woonkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

Lijst van zaken

Blijft
achter

> X X X X

X X X X

X X X X X

Beschrijving

Keukenaccessoires, te weten
- Notitie schapje aan de muur
- Schappen in de kelder

- Wijnrek in de kelder

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

-fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- Spiegel + lamp

- Bekerhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting

BIijft
achter

XX X X X

X X X X X X X X X

X X X X X X X X




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Bewegingsmelder /lamp in de garage

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Werkbank +opbergschap en houten kast in de berging
3 stalen voorraadkasten




De omgeving
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Object gegevens

Straat Moerkamp 65
Postcode 5835BP
Plaats Beugen

Kadastrale gegevens

Gemeente Boxmeer
Sectie F
Perceelnummer 3662
Oppervlakte 252 m’
Eigendomssituatie



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARDI] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijck
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q B
f.r AN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




