38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 285.000,-- k.k.

Braillestraat 27 | 5361 AJ Grave

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Op een gewilde locatie, dichtbij winkels en in een kindvriendelijke woonwijk gelegen royale

tussenwoning met een vrijstaande stenen berging en tuin met eigen achterom. Met de nodige
aanpassingen aan de hedendaagse woonwensen, maakt u hier een fijn (t)huis van! Een ideale
start met een betaalbare prijs.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en trapopgang, toilet, dichte keuken met inbouwapparatuur,
woonkamer voorzien van een gaskachel.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers met vaste kasten en badkamer voorzien van een
douche, toilet, wastafel en aansluitingen t.b.v. het witgoed.

2e verdieping: middels een vaste trap bereikbare voorzolder met een dakraam en de opstelling

van de cv-ketel, zolderkamer met dakraam.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van een gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en
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vriezer.
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De cv-ketel is van het merk Vaillant, bouwjaar 2015.

Op de begane grond en le verdieping is de woning voorzien van centrale verwarming, in de
woonkamer is er de mogelijkheid tot het plaatsen van een gaskachel.

De woning is voorzien van dakisolatie en dubbele beglazing (m.u.z. de kleine bovenraampjes in
de woonkamer).

De zonnepanelen (8 stuks) zijn gehuurd (huurprijs is € 40,- per maand).

Deze woning ligt in een kindvriendelijke woonwijk en een groene omgeving, waar het heerlijk
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wandelen en fietsen is, op loopafstand van rivier "De Raam”, dichtbij de basisschool, het
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voortgezet onderwijs, het historisch winkelcentrum van Grave aan de Maas met alle dagelijkse
voorzieningen en horecagelegenheden.

Eris een goede ontsluiting met de snelwegen A50, A73, A326, N324 en het openbaar vervoer.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 272,89 per jaar
Rioolheffing: € 256,36 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
tussenwoning
1962

Bestaande bouw

in woonwijk

E

dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
c.v.-ketel

c.v.-ketel

Vaillant

achtertuin, voortuin
achtertuin

o1m’

noordoost
parkeerplaats
openbaar parkeren
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Kadastrale kaan

Unw referentie: MTP
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Energielabel woning

Braillestraat 27
5361A] Grave

BAG-1D: o786010000000672

Qverzicht woningkenmerken
Woningtype
Bouwperiade
Woonopperdakle
% Glas woonuimie(s)

Glas slaapruimtels)
3. Gevelisalatie

4. Dakisolatie

5 Vioerisolatie
6. Verwarming
7 Aparte warmtapwatenvoornening

8 Zonne-energie

a- Ventilatie

Rijksoverheid

Energielabel E

Registratienummer 221591576
Datum van registratie  10-05-2017
Geldig tot 10-05-2027

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste gen na zood hebben gielabel A, Vigltig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label © of beter.

Ripwoning niet op een hock

1946 tim 196
w0 mazo mé
Dubbel glas
Dubbel glas
Govel niet exira poisoleerd

Dak niet extra geisoleerd

Viger extra gersoleerd

Individuete CV-ketel, geinstatleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zennepaneten en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogalijke maatregelen:

Een zonnebailer voor het venwarmen van uw tapwater
(Extral isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

het

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimie(s)

Als
voaren, U kunt bier

it dus een keue i

tegelijk 0p ww energ v inen. dan is shechis één van deze mastregelen sinvol am uil te

Goedgekeurd door:
Naam Huub Demareau .
Examennummer 2258 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 17096490 gebeuwen, welke onderdeel is van de Europese richthjn EPBD
it ' dao Rijksdi Nedertand
DR i u altj ifi i i Al ol [ .
Diachiimer
Deb die geroem gelen die op dit moment in d I i of dit binnen de geld Ausran hat
enegstlabel k n. In de bijlage krjgt maatregelen kosten en v zij u oplh P Of de penoenade hen daad:

s toegepast k d beald comiort. gezondheid, ksen e.d. i vande buidige specifieke eipenschappen van i woning

aftan:
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dvies in e winmen.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Beschrijving

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
-losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Legplanken huiskamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

-gordijnen

-overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvioer

-laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

Lijst van zaken

Beschrijving

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

-toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek

BIijft
achter

X

X X X X X X

X X X X X X X




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname

Overig - Contracten
Zonnepanelen: Ja




De omgeving

pamabie]

Deursen-Dennenburg -~ ~
aren P
‘..Réuerstein Niftrik
L~ y .
- —
- i Meerloon Gy
g Huisseling
Vi
A
Va
s
- o
. verlange!
| Herpen
ASD
‘rperduin
Schaijk Reek
-~
N324
Reekse
feitde:
N277

De Maashorst

2 On:e-r.J.al.s“oﬁ\

Alverna
N&45
N324
Balgoij
[ Nederasselt
Velp
Grave

Escharen

d3C0bstr, it

NI GEn-£u

Dukenburg

o

Hewr
Nad4
o
AT3
Malden
]
Heumen Mole
Overasselt

/
fKa

Linden I

\

Gassel Y
A
4 \
N321
4
Beers
Vianen
€ CpenSiresiMap cormribuions

Object gegevens
Braillestraat 27

Straat
Postcode 5361 AJ
Plaats Grave

Kadastrale gegevens

Gemeente Grave
Sectie A
Perceelnummer 2922
Oppervlakte 175m?
Eigendomssituatie



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




