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Gezamenlijjk
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Vraagprijs € 340.000,-- k.k.

(G IS [T N I e I S SO

Beatrixstraat 16 | 5441 AZ Oeffelt




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Deze fraaie en modern ingerichte halfvrijstaande woning met een vrijstaande garage, carport
en een zonnige tuin op het zuiden, is in de dorpskern en nabij alle dagelijkse voorzieningen

gelegen. De woning is de afgelopen jaren goed onderhouden waarbij onder andere de

badkamer, alle kozijnen en de meterkast vernieuwd zijn. Een keurig afgewerkt, sfeervol

woonhuis gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving!!

Indeling:
Begane grond: hal met vernieuwde meterkast, praktische trapkast, nieuw ingerichte

toiletruimte met wandcloset en fonteintje. Woonkamer met een royale erker en een laminaat

vloer en aansluitend een open keuken met een moderne en complete keukeninrichting.

le verdieping: overloop, 3 ruime slaapkamers, luxe badkamer voorzien van een inloopdouche,

wastafel met badmeubel en wandcloset, aansluitingen t.b.v. het witgoed en radiator.

2e verdieping: vlizotrap naar de bergzolder (met een mogelijkheid voor een 4e slaapkamer).

Diverse gegevens:

-

De keukenopstelling is voorzien van een 5-pits inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, quooker,
combi-stoomoven, vaatwasser en spoelbak.
De meterkast is onlangs vernieuwd.

T T T )

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2016.
De woning is goed geisoleerd en voorzien van nieuwe kunststof kozijnen met dubbel glas.

Eris airconditioning aanwezig in de woonkamer en overloop op de le verdieping.
De tuin biedt veel privacy.

Eris een ruime hobbygarage met carport.

Op loopafstand gelegen van alle voornaamste dorpsvoorzieningen.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 283,55 per jaar
Rioolheffing: € 256,36 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar
Waterschapslasten: €196,- per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning
1968

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

C

volledig geisoleerd
c.v.-ketel
c.v.-ketel

Nefit

achtertuin, voortuin
achtertuin

45m?

zuid

vrijstaand steen, carport
openbaar parkeren
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De foto's
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Hadastrale kaart

U referentie: MTP

Deze kaart is noordgericht
12345  Percechummer
B Husammes

Vasigesteide kadastale grens
Vootlapige kndrsunle grens
Administrateve ndastiale grens
Bebouwing

Vioor een eensisidend ulteieel, geleverd of _

D bewaanser van het kadaster en de opentuse 10giSINE

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Boxmeer

Seclie &
Perceal 2530
De Dienst voor pe

ich cie istabes
eigendomesrechien voor, waaronder hel suteursrecht en hel databarikreecht

chale

kadaster

Datum regi {{ Geldig tot Status

Energlelabel woningen 735888899 10-05-2024 07-05-2054 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

G

Isolatie

1 Gevels BEa
2 Gevelpanelen -
3 Daken | |+
4 Vioeren = 10 Ventilatie
5 Ramen [~ | 11 Koeling

& Buitendeuren [

Installaties

7 Verwarming  HR-107 katel

Matuurlifke ventilatic via ramen enfofl roosters

Koeling aanwezig

& Warm water Combiketel

9 Zonneboller Gean zonneboiler

Verbeteradvies

12 Zonnepanelen Miot aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge mﬁ Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

0,0 %

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Examennummer
Bealrixstraat 16 P. van da Werkan 64783
5441AZ Oeffelt
Certificaathouder
BAG-0: 0756010000000481
BuildinglLabel B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1969 I ] KK
Compactheid 2,05 SKGIKOE 013028 39090359
Viceropperviakte S4m’
Certificerende instelling
SKGIKOB
Woningtype Soort opname

Twaa-ondar-aén kap Basisopname




1328 m

Garage

Slaapkamer
Slaapkamer
E
] Evtkamer
o
- |
w | Carpon.
@
o
E
o
@
o
i Slaapkamer
E
& Woankamer
o~
L

=1 10m= =

171 m—

- 250m = +=128m==+112m+ - 261m -
- 278 m .= 362m -
Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl ® Zibber www zibber.nl

3.40m

262m




Zolder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

-inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
-losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Inbouwkast (grote) slaapkamer
- Trapkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- (losse) horren/rolhorren

- Vliegengordijn achterdeur

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat
- plavuizen

Overig, te weten
- Decoratie plankjes woonkamer en slaapkamer

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- Quooker

- LED verlichting onder de kastjes

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

-fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

-toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- LED verlichting onder spiegelkast en wastafelmeubel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Beveiligingscamera onder carport
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Losse bloempotten en hangpotten (aan muur met achterburen).

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Spotjes onder carport X

Tuin - Bebouwing
Losse kasten garage
Werkbank garage

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek
-vlaggenmast(houder)
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Object gegevens

Straat Beatrixstraat 16
Postcode 5441 AZ
Plaats Oeffelt

Kadastrale gegevens

Gemeente Boxmeer
Sectie z
Perceelnummer 2530
Oppervlakte 71m’
Eigendomssituatie



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




