Stationsplein 86-88 0485-319220
5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

MAKELAARDI]
Spoorstraat131  0485-550450

TWAN POELS 6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl
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Contact vestiging Gennep ‘ Contact vestiging Cuijk

(s

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 475.000,-- k.k.

Zilverschat 30 | 5432 MN Cuijk




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

In de populaire nieuwbouwwijk op wooneiland "De Nielt" ligt deze instapklare en recent voorzieningen zoals de Lavendelkade, een basisschool, supermarkt en recreatieplas bevinden

uitgebouwde eengezinswoning met een houten berging, veranda en privé parkeerplaats, op zich op loopafstand.
het gezamenlijke binnenterrein, in een waterrijke woonomgeving. Deze eengezinswoning is De snelfietsroute richting Nijmegen is op korte afstand gelegen.
afgewerkt met luxe en duurzame materialen en uitstekend geisoleerd, waardoor het optimaal

wooncomfort biedt. Door de diverse raampartijen komt veel licht naar binnen, aan de voorzijde Belangrijkste vaste lasten

is de woning vrij gelegen met uitzicht op het water. Op korte afstand van de recreatieplassen, (volgens opgave huidige gebruiker):

supermarkt, basisschool en een strandje gelegen, daarnaast is de A73 zeer goed en snel Onroerendezaakbelasting: € 423,20 per jaar

bereikbaar. Rioolheffing: € 256,36 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar

Indeling: Waterschapslasten: € 338,00 per jaar

Begane grond: hal met meterkast, trapkast en toilet met fonteintje. Open keuken met
inbouwapparatuur en een zeer royale tuingerichte uitgebouwde woonkamer.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een ligbad, wastafelmeubel,
toilet en inloopdouche.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolder met dakkapel, technische ruimte met de cv-
opstelling en witgoedaansluitingen en bergruimte achter de knieschotten. Door de
aanwezigheid van de dakkapel is het zeer goed mogelijk om een 4e kamer te realiseren.

Diverse gegevens:

De luxe en moderne keukeninrichting is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap,
combioven, spoelbak en vaatwasser.

De cv-ketel is van het merk Intergas, bouwjaar 2017.

De woning beschikt over 11 zonnepanelen en 2 airco-units.

De woning is volledig geisoleerd, grotendeels voorzien van houten kozijnen, deels van
kunststof kozijnen.

De woning is recent aan de achterzijde over de breedte uitgebouwd en de benedenverdieping
is recent opnieuw gestukadoord.

De meubels van de benedenverdieping zijn over te nemen.

De achtertuin is gesitueerd op het zuiden, waar het onder de veranda heerlijk vertoeven is in de
zomer.

Eris een mandelig binnenterrein met 1 privé parkeerplaats, de maandelijkse bijdrage hiervoor is
€14,00.

De woning ligt in een rustige en kindvriendelijke wijk, gekenmerkt door veel water. Verdere



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
tussenwoning
2017

Bestaande bouw

aan water, in woonwijk

A
volledig geisoleerd
c.v.-ketel

c.v.-ketel, vioerverwarming gedeeltelijk

Intergas

achtertuin
achtertuin

70m’

zuid

geen garage
openbaar parkeren
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Kadastrale kaan

Zilversehal

Energielabel

Zilverschat 30
5432MN Cuijk

L Woningype

Bowwperiode
Woanopperviakte
2. Glas woonmimie(s)

Glas slaaprufmte(s)

3. Gevelisolatie
4. Dakisolatie
5 Vigerisolatie

6. Verwarming

13 Apa
8. Zonne-energie
5. Ventilatie

BAG-ID: 1684010000012870

Owerzicht woninghenmerken

Rijksoverheid

Energielabel A

Registratienummer 581751759
AU Van fegistratie  oF-05-2017
Geldig o O7-05-2027

woning Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

ocent van de

1 energielabel A, Vijfi
en heeft inmiddels label € of beter

bestaande w

Ripwening n

L Op een
2014 - heden
101 tfm1zo m?
HR glas

HER glas

Gevel niet extra geisolesrd
Dak niet extra geisoloerd
Vioer niet extra gefsoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1508

warmLapwatervoorziening Geen apart toestel

Geen zonnepantlen en geen zonneballer

Geen balansventitatie

Deze kasetis poondgesicht
12345  Parcovieesmer

T Hulsmmmer
Vasigrileke @
Voorlopige kadastale grens
sutmivistentirs kadasirale grern
Bebouwing

nd utrelessl, geleverd op

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Cuijk
Saectie F
Perceel 8a1

huaten gee

Do Cienst s

embacunle

st en de of gfters

wor, waarcnder het

‘Wilt u besparen op uw energlerekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een iler voor het 3 N uw tap

Zonnepanelen voor het opwekken van elektridteit

A de besparingsmo

£ s een koeuze maken.

07-kesel, HR1o7-comibiketel enjfof warmtepomp tegelijk op ww energielabel verschinen, dan is slechts dén van deze mastregelen zinvol omul te

woeren. U kunt h
Goedgekeurd door:
Naam Marinusvan der Sangen
xamennummer 4665 Afgegeven conform de regeling energiepresta
KvK nummer 54220254 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
G Rijlsd Nederlsnd
i 8

D

rmogelijhed - A worden op dit energ dieop dit m kasteneffectlef zijn of dit binnen de geldigheistuur van het
enengielabel kunnen worden. In de biflage krifgt u een indicatle hoevwes] bovenstaa pl i plebesparing. OF de g d gelen d
werkelifk s pepast b 4 £ b 1d d pecilicke elgenschappen van v woning,
Erls leend 2an deze 8 dvtseerd om hiervoor pr




10.54 m

Woonkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Eetkamer

Keuken
Slaapkamer

3.66 m

Badkamer

0.85m =—1.59m—

382m 267m

3.81m 268m——r

- -6.59 m - -
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

221m—=—191Tm—

2.50 m




3.93m

' 1,50m

Slaapkamer

6.80 m

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® Zibber www.zibber.nl

| Qverkapping

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter Blijft Gaat Ter
Beschrijving achter mee overname Beschrijving achter mee overname

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten

-inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
-losse (hang)lampen

- buiten verlichting

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Planken trapkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
-laminaat
-PVCvlo

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
-toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad
-douche (cabine/scherm)
- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

Airconditioning

Rolluiken

Zonwering buiten

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

-boiler

-geiser

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

X

XX X X X X X X X X
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De omgeving
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Object gegevens

Straat Zilverschat 30
Postcode 5432 MN
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente Cuijk
Sectie F
Perceelnummer 891
Oppervlakte 139 m?
Eigendomssituatie



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




