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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 419.000,-- k.k.

De Nielt 60 | 5432 MJ Cuijk




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

In een fantastische waterrijke omgeving op wooneiland "De Nielt" gelegen jonge
eengezinswoning uit 2018 met vrijstaande houten berging en een privé parkeerplaats op het
gezamenlijke binnenterrein. De woning is uitstekend geisoleerd, goed onderhouden en direct
instapklaar! Op korte afstand van deze woning zijn de snelfietsroute richting Nijmegen, een
supermarkt, fysio, de basisschool en een strandje gelegen, daarnaast is de A73 zeer goed en
snel bereikbaar.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, meterkast, toilet met fontein, cv-kast met cv-opstelling, een
tuingerichte woonkamer met veel lichtinval en aan de voorzijde van de woning een ruime
keuken met veel werkruimte en inbouwapparatuur, trapkast.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers en badkamer voorzien van douchecabine, toilet en
vaste wastafel.

2e verdieping: ruime zolder met witgoedaansluitingen en dakraam, deze ruime zolderruimte

leent zich uitstekend voor het realiseren van 10of 2 kamers.

Bijzonderheden:

De keuken beschikt over de volgende apparatuur: inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven,
vaatwasser, koelkast, vriezer en composiet werkblad.

De woning beschikt over een cv-ketel van Intergas, bouwjaar 2018.

De begane grond beschikt over vioerverwarming en een pvc-vioer.

De woning beschikt over 3 zonnepanelen.

Mandelig binnenterrein met één privé parkeerplaats, de jaarlikse bijdrage aan servicekosten
voor de VVE hiervoor is € 6,- per maand.

De woning ligt in een rustige en kindvriendelijke wijk gekenmerkt door veel water. Verdere
voorzieningen zoals een school, supermarkt en recreatieplas bevinden zich op loopafstand.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
tussenwoning
2018

Bestaande bouw

in woonwijk

A

volledig geisoleerd
c.v.-ketel
c.v.-ketel

Intergas

achtertuin
achtertuin

66 m’

noord

geen garage
openbaar parkeren
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6.70 m
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542m

1,50m

Berging

Zolder
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Do Niot

Energielabel woning

De Nielt 60
5432M] Cuijk

BAG-1D: 1654010000013146

Overzicht woningkenmerien
Woningtype
Bouwperiode
Woonoppendzhas
Glas woonmuimes(s)
Glas SLaaprATIE(S)
Gevaiizolatie
Dasdsolase

Vioerisolatie
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Verwaming

Apare warmHapwetenvoorziening

Rijksoverheid

Vol bupaimsenmiaibndin Energielabel A

Registratienummer 483423774
Datum van registratie 13-05-2013
Geldig tot 13-05-2028
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Beschrijving

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Pax kledingkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

-gordijnen

- vitrages

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
-PVC vioer

Overig, te weten
- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X

Ter
overname

BIijft
Beschrijving achter

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- toilet

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Rookmelders

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
Tuintafel

4 tuinstoele

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
-Pergola

- Doek voor pergola

Ter
overname




De omgeving

Waterput

Tegui

Kling -~ yaropiah

Sikenus

ELIEIRNIE

Potbeker

‘Walstro

¥
k 5
2 X
5 ; )
NE44 NE41
N3Z4 . _Kran
b AT3 Y _—
: T 7
goij Malden T ==
Nederasselt i Groesbeek De Horst
Maolenho IZ. SREkd f
Heumen eenticE hos 4
. y
elp : Overasselt i ] w4
Grave 7 Mookerheide X Breedeweg 3 7
#
Katwijk -
Linden |
\ ; Reichswal
Escharen Sint-fo
Gassel ! | Deuscriand.
\ Plasmolen -l
4 \ o
N321 b \
3 Cuijk:
Beers '-:‘ Middelaar, Milsbeek
Vianen Y
3 b
b Sint Agatha
Y
\
A\
\ Ottersum
Langenboom Oeffelt z
3 A
\ Gennep
5 \ = © OpenSireeiMap comribuiors

Object gegevens
Straat

Postcode

Plaats

De Nielt 60
5432 MJ

Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Cuijk
F

1019
135m°



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




