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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen, e
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Vraagprijs € 279.000,-- k.k.

Beatrixstraat 3 | 5441 AX Oeffelt




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

De ideale starterswoning! Gelegen op een mooie en centrale woonlocatie in het dorp met op

loopafstand enkele dorpsvoorzieningen, zoals een supermarkt en de basisschool. Deze ruim

opgezette woning is keurig onderhouden en biedt op alle woonlagen ruim bemeten

woonvertrekken. Een vaste trap naar de 2e verdieping biedt nog vele gebruiksmogelijkheden.

De woning is perfect voor starters en op korte termijn al aanvaardbaar.

Indeling
Begane grond: hal met meterkast, toiletruimte en een praktische voorraadkast. De dichte

keuken met diverse inbouwapparatuur is aan de achterzijde gelegen, een ruime,

doorzonwoonkamer met veel lichtinval, sfeervolle gashaard en een massieve eikenhouten

vloer.

le verdieping: overloop, een geheel betegelde en in lichte kleuren afgewerkte nette badkamer

voorzien van een hoekbad met douche en een wastafel, 3 ruime slaapkamers.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbaar, overloop met witgoed- en cv-aansluiting,

zolderkamer die voor meerdere doeleinden in te richten is.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, spoelbak,
koelkast en combioven.

De HR-combiketel met bouwjaar 2010.

Een onderhoudsvriendelijk aangelegde achtertuin met berging en veranda.

Gelegen in een rustige en kindvriendelijke straat met o.a. enkele speelweides, de basisschool
en een supermarkt op loopafstand. el

Verkoper attendeert hierbij koper op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft 2
gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.g. 5
gebreken aan het object waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
tussenwoning

1968

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

C

dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
c.v.-ketel

c.v.-ketel

HR-combiketel

achtertuin, voortuin
achtertuin

55m’

noord

geen garage
openbaar parkeren
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Energielabel woning

Beatrixstraat 3
5441AX Oeffelt

BAG-ID: o756010000000458

& Rijksoverheid

Veel besparingsmagelijkheden

Energielabel C

Owerzicht woninghenmerken

. Waoningtype

Waoonopperviakte

2 Glaswoonrsmee(s)

Glas shanpruimies)

3.
4 Dakisolatie
5. \Vigerisolatie

6. Verwarming

De meest
van de besia

euwhouwwonin

Rijwaning miet op een hoek
1965 tfm 1674
01 tfmaza mE
Dubbel glas
Erkel glas
Niet extra gefsoleard
Extra gelscleerd
Niet extra geisaleerd

Individuele Cv-keted, installatiejaar in of na 1go8

- Apa LA PWALENVOOrZien Nee

B Zonne-energic Nee

9. Ventlatie Anders dan mechanische afuiging
Wilt u besp o g d Igende mogelljke

{Extra) iscfatio van uw begane grondvioer

Een zonneboiler voor het verwanmien van ww tapwater
{Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van ehektriciueit

HRe+ glas in de woonruimte(s)

enjof warmtepome tegeilk op i energ

HR#+ glas in de slaapruimie(s)

Goedgekeurd door:
Maam Remy van Kampen
E@mennummer B0007650 Afgegeven confor
KvE nummer 59432160 gebouwer
1
Dit i f door Rifksdianst
it energ - rr— .
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Kadastrale kaart

Uw referentie:

!

Deze kaart |5 noordgericht

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Boxmeer
Sectie z
Perceel 3419
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Object gegevens
Straat

Postcode

Plaats

Beatrixstraat 3
5441 AX
Oeffelt

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




