Contact vestiging Genne Contact vestiging Cuijk
MAKELAARDI] ging P ging Cuy

f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen
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Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 425.000,-- k.k.

Europlein 3 | 5441 BK Oeffelt




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Centraal in het dorp gelegen, uitkijkend over een riante speelweide, vrijstaande woning met

een riante garage (met carport) die via een riante aanbouw inpandig bereikbaar is. De

achtertuin van deze verrassend ruime gezinswoning met veranda is gesitueerd op het zuiden,

waardoor het heerlijk vertoeven is in de zomer. Op loopafstand van alle dagelijkse

voorzieningen zoals 0.a. een supermarkt, de basisschool en een leuke speelweide.

Indeling:
Begane grond: hal met meterkast, een provisiekast, toiletruimte met toilet en fonteintje. Een

ruime en lichte L-vormige woonkamer met aan de voorzijde uitzicht over een speelweide, een

dichte woonkeuken en een praktische bijkeuken met aansluitingen t.b.v. de wasapparatuur,

deze biedt toegang via de aangebouwde extra berging tot de inpandige garage met carport.

le verdieping: overloop, liefst 4 ruime slaapkamers waarvan er 2 vergroot worden door een

riante dakkapel aan de achterzijde, badkamer voorzien van een ligbad, douchecabine,

wandcloset en wastafel met badmeubel.

2e verdieping: via een vlizotrap bereikbare zolderberging.

Diverse gegevens:

De keukeninrichting bestaat uit een keramische kookplaat, afzuigkap, koelkast en spoelbak.
De woning is voorzien van kunststof kozijnen met dubbele beglazing en grotendeels met
rolluiken.

Zeer ruime dakkapel aan de achterzijde.

Praktische aangebouwde berging die voor meerdere doeleinden te gebruiken is en waarbij de
garage inpandig bereikbaar is.

Verzorgd aangelegde achtertuin met een perfecte zonligging.

Een uitstekende ligging met op loopafstand de basisschool en supermarkt. Het natuurgebied
"De Maasheggen” ligt eveneens op een mooie loopafstand.



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1975

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging

aan rustige weg, in woonwijk

Indeling

Woonoppervlakte 153 m?

Perceelopperviakte 389m’
Inhoud
Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Aantal woonlagen 3
=
hy—
Energie |
Energieklasse C a,;ﬂ:
Isolatie dakisolatie, dubbel glas "g
Warmwater Cv ketel :‘=
Verwarming Cv ketel %
Cv-ketel Cv-ketel ==a
—
=7
Buitenruimte
Tuin achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin Achtertuin
Oppervlakte hoofdtuin 80 m’
Ligging hoofdtuin Zuid
Garage vrijstaand steen, carport, parkeerplaats

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein
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Ovirkapping

Bijkruian

Esthoak

Woankame

345m 100m- - 1.70m 070m 5.50m

380m

1295m

9.50m

o plattegrondsn kurnen geen rechien warden ortednd
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245m

7.56m

1595m

2.80m

1.00 m~
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'5.52m

Slaapkameor Slaapkamaer

Slanpkamer

Badkamar
Slaapkamer

160 m—- 380m

=100 m-- 280m

390m

9.45m

Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber www_zibber.nl
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Zolder

9.50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl




Kadasirale kaart

Uw referentie: MTP

Dee kst ks nocragescht
12345  Pecesiummer
B Hulsnumes

Viooriopige kndastiale grens
Adminisiratieve kadasiale grens
Beboawing

oo een eensiukdend ulineksal, geleverd op

Schaal 1: 500

Kadasirale gemeente  Boxmeer

Sectie Z
Perceel 2714
Aan gt

e it voor hel kadaste .

- wevondes het aututasecht en et datbankenrectt

kadaster

Energielabel woningen xd

9! Geildig tot Status
13-07-2021 08-07-2031 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbeleradvies

Verbeteradvies

10 Natuuriijke verdialie via ramen enjol roosters  IRTHRTEL T
11 Koeling Geen koeling
12 Zonnepanelen Niet aanwesig
Deze ing wordt ver d via een aardg, luiting
Warmtebehoefte Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
Toedichtingen en aanbevelingen vindl u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Europlein 3 Richard de Beer 6515322
54418K Defleh
Certificaathouder
AL 3TN 2000003038 1 Nldﬂlﬂ.f“
Detailsanduiding Bouwjaar 1976 Inschri KvK.
Compactheid 210 2111184 17108713

Viceropperviakie 131m"

Certificerende instelling
DEKRA Certification B.V.

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basiscpname
U kunt de gekdigheid van &t energiekabel o . eg-aning olG hiheid




Lijst van zaken

Ter Blijft Ter

Beschrijving overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur Tuin
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
Gordijnrails
Gordijnen

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting

Lamellen
Jaloezieen
Laminaat
Plavuizen

X X X X X X X X X X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Afzuigkap

Koelkast

xX X X X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet X
Toiletrolhouder

x

Toiletborstel(houder) X
Fontein

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Badkamer Toilet

xX X X X X X X

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid /energiebesparing
(Voordeur)bel

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Rolluiken

xX X X X



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




