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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 220.000,-- k.k.

Carmelietenstraat-oost 2 a | Boxmeer



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

Uitstekend onderhouden 2-kamerappartement met een balkon/ terras, ideaal voor starters!

Het appartement ligt op de begane grond en beschikt over 1vaste parkeerplaats op het

gezamenlijke binnenterrein en een privé berging. Direct aan het gezellige centrum van

Boxmeer gelegen, op loopafstand van winkels, restaurants en een supermarkt.

Indeling:
Begane grond: centrale entree met brievenbussen en intercom-installatie. Het appartement is

op de begane grond gelegen, de ingang bevindt zich in de centrale hal.

2-kamerappartement: hal met meterkast, stookruimte met de cv-opstelling en de

witgoedaansluitingen, toilet met wandcloset en fonteintje. Woonkamer met open keuken,

voorzien van diverse inbouwapparatuur. Slaapkamer, moderne badkamer, voorzien van een

inloopdouche en wastafel. Het balkon/ terras is vanuit de woonkamer én slaapkamer

bereikbaar.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, combioven, koel-/
vriescombinatie en spoelbak.

Het appartement beschikt over een Vaillant cv-ketel, bouwjaar 2011.

De woning is volledig geisoleerd.

De privé berging op de begane grond is voorzien van elektra.

Op het afgesloten parkeerterrein is 1 vaste parkeerplaats aanwezig en een gezamenlijke, af te
sluiten, fietsenstalling.

Gelegen op loopafstand van alle centrumvoorzieningen.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 233,45 per jaar
Rioolheffing: €192,76 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar
Waterschapslasten: € 193,00 per jaar
Servicekosten VVE: € 92,37 per maand



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

benedenwoning
appartement
20M

Bestaande bouw
in centrum

A

volledig geisoleerd
c.v.-ketel

c.v.-ketel, vloerverwarming

HR-combiketel; merk Vaillant

geen tuin

undefined m?

parkeerplaats, geen garage
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8.50m

~1.05m- 0.81m —1.20m—

Slaapkamer

Woonkamer

Berging

3.05m

Badkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

~1.03m-+0.93m -

3.06 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.n|



Energielabel woning

Carmelietenstraat-oost 2 A
5531DT Boxmeer

BAG-1D: oy56010000001366

Overzicht woningkenmerken
1 Waningtype
Bouwpetiode
Woonapperviakte
2. Glaswoonrulmiefs)

Glas slaapruimiefs)
3 Gevelisolatie
a. Dakisolatie
5 Vioerisolatie
6. Verwsming
7. Apartewarmtapwatervoorziening
8 Zonne-energie

9 Ventilatie

voor het van uw apwater

Zonnepanehen voor het opwekken van elekiriciiest

Rijksoverheid

besparingsmogelijkheden Energielabel A
— = e
Registratienummer 20366607
Datum van registratie  25-11-2015
Geldig rot 25-11-2025

Weinig besparingsmogelijkheden

na 2006 hebben
de woningen heeft inmiddels label € of beter.

De meeste A, Vijftig procent

van de bestaan

Appartement met 1 woonlaag - Tussen vicer

2006 4/m 2013

tfm 8o m®
HR glas
Hit glas
Gevel niet extra geisoleerd

it van toepassing

Wlaer niet extra gelsoleard

Individwele CV-ketel, geinstalieerd in of na 1998

Geen apart toested

Geen zonnepanelen en geen 2onneby

Geen balansventilatie

volgende mogelijke maatregelon:

N3 de bespariegimoged L HiRto7-combiketel en/fol warmtepomg tegelijf op uw energielabel verschipsen. dan is shechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunit hieruit dus een keuze maken.
| Goedgekeurd door:
Naam Bas Visser |
Examennummer 4319 fepm conf de regeling it
| KvE nummer 17194630 gebouwen, welke onderdeel Is van de Europese ut!}‘nlli:t EPBD
i door Nedertand
Dit ualtifd verk P lof v, L
Dischalmer
dit energielabel 1 d 2 moment B 2ijn of ditbineen de geldigh
indicatie hoeveel | uopl gsrbesparing, L3 .
p if . peromdhesd, kesten e.d, ks afhankel|jk dige specificke cig ppenvan i waning
Uwordsalt geadviseend = dadh fog




Beschrijving

Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers
-losse (hang)lampen

- Grote lamp bij tv

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Slaapkamer kledingkast
- Kast berging

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

-gordijnen

-rolgordijnen

- Plissé gordijnen

Vloerdecoratie, te weten
-laminaat

Overig, te weten

- spiegelwanden

- Tvmeubel

- Opslag kast slaapkamer
- Eettafel

- Bank

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X

Ter
overname

xX X X X

Blijft Ter
Beschrijving achter overname
- toilet X
- toiletrolhouder X
-fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- Opberg kast

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- Zithoek X



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




