Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 595.000,-- k.k.

Everdineweerd 25 | 5433 KH Katwijk Nb .




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Op een prachtige woon-/ werklocatie, nabij "De Maas”, gelegen vrijstaande bedrijfswoning met
een zeer ruime werkplaats met souterrain (totaal 249 m?) op een zeer ruim perceel van 1.700
m”. Aan de voorzijde uitkijkend over de maas en natuurgebied de Mookerheide. Er is een unieke
mogelijkheid om een eigen privé aanlegsteiger aan de Maas te realiseren. Deze te
moderniseren bedrijfswoning met zeer riante en multifunctionele bedrijfsruimte biedt de
zzp'er de ideale werk- en opslagruimtes.

Indeling:
Kelder.
Begane grond: hal met meterkast. Woonkamer met een schuifpui en open haard met schouw.

i

S

Woonkeuken met aan de voorzijde een fraai uitzicht en aan de achterzijde een aangebouwde

A

serre. Praktische bijkeuken met de opstelling van de cv-ketel, wasruimte en toilet met
fonteintje.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers. Badkamer voorzien van een ligbad, toilet en wastafel
met meubel.

2e verdieping: via een vlizotrap bereikbare bergzolder.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een 5-pits gaskookplaat, 12 spoelbak en een koelkast.
Deze bedrijfswoning dient gemoderniseerd en gerenoveerd te worden.

Aan "De Maas" zijn 3 steigerpalen gepacht, die behoren bij de woning. Hier kan een privé
aanlegsteiger gerealiseerd worden.

Een ruime werkplaats die geheel voorzien is van een souterrain en voor meerdere
gebruiksdoeleinden te gebruiken. De plek voor een ZZP’er.

De woning en werkplaats hebben een bedrijfsbestemming en het achtergelegen weiland heeft
een agrarische bestemming.

Er bevindt zich eternit in de kap van de woning.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € ...... per jaar
Rioolheffing: € 256,36 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Vrijstaande woning

1950

Bestaande bouw

aan rustige weg, vrij uitzicht, aan
vaarwater, landelijk gelegen

F
Gedeeltelijk dubbel glas

Zonneterras

Zonneterras

49m?

Zuidwest

vrijstaand steen, souterrain
openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaan

Uw referentie: MTP

12345

Doz kst Is Pocnigaiicht
Perceeinammer
Huisnumsar

Waoripige kadastnle grens
Admiristimtiess kndxstrale grens
Bebouwing

Voor pen eenshidend wiireksel, gelevesd op

Sehepl1: 1000 kadaster
Kadastrale gemeente  Culjk

Seclie z

Perceel 741

De Dienst voor jsters behoudt

of ¥

vioor, waarcnder bl suteursiecht

Energielabel woning

Everdineweerd 25
5433KH Katwijk NB

BAG-1D: 1684010000002554

Overzicht weningkenmerken

% Weningtype

Bouwpetiode
Waancppendakte

2. Glaswoonrsmie(s)
Gilas slaapruimie(s)

3 Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Vioerisclatie

6. Verwarming

7. Aparte warmiapwatervoorziening

Rijksoverheid

Veel besparingsmagelijkheden

Wrijstaande woning
1946 Hm 1964
121 ymaga m*

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel niet extra geiscleerd
Dak niet extra gefsoleerd

Vioer nict extra gebsoleerd

_EnergielabelF

Registratienummer 700614357
Datum van registratie  10-12-2018
Geldig tot 10-12-2028

Weinig besparingsmogelijkheden

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1908

Geen apart westel

Geen zonnepanelen en geen zonneballer

HiRe+ glas in de woonruimte(s)

8 Zonne-cnergie
9 Ventilatie Geen mechanische afzuiging
Wilt u besp P 1 e d Iijh

Een ler voor het van tapwates

(Extra) isclatie van uw dak

(Extra) isolatic van ww buitenmuren

vaar het op

HR++ glas in de slaapruimte(s)

 da it shecht

i i e

woeren. U kunt Rlerult dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:
Naam Floris Spronk
Bxamennummer 190946 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
| EvK nummer LF I E] gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
i Nedarland,
Kueit u aliipd veri lof i
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Slaapkamer

Woankamer
739m Slaapkamer

Slaapkamer 331m
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Begane Grond



Daktoras.

- LS KL TR 513m - Tadm -

Garage Begane Grond
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Garage Kelder
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De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




