38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 409.000,-- k k.

astoor Beltstraat 10 | 5455 RS Wilbertoord o

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Gelegen op een rustige en kindvriendelijke woonlocatie een de rand van Wilbertoord gelegen

twee-onder-een-kapwoning met aanbouw over de gehele achterzijde. De begane grond
beschikt daardoor over een verrassend ruim woonopperviakte en de voormalige garage is
ingericht met een extra werk- (chill)ruimte. De ruime achtertuin gesitueerd op het zuidoosten
biedt volop zon en privacy en het is heerlijk vertoeven onder de sfeervolle overkapping.

Indeling:
Begane grond: hal met meterkast en trapopgang, een zeer ruime woonkamer voorzien van een
eikenhouten vioer, een erker en trapkast. Een aan de achterzijde aangebouwde woonkeuken
met een schuifpui naar de veranda, bijkeuken met opstelling van de cv-ketel, spoelbak, de
aansluitingen t.b.v. het witgoed en een toiletruimte. Hal met toegang tot de werkkamer. Deze
ruimte is voor meerdere gebruiksdoeleinden geschikt; bijvoorbeeld een aan-huis-gebonden-
beroep.

le verdieping: overloop, 2 slaapkamers, inloopkledingkast, badkamer voorzien van een ligbad,
douchecabine, toilet wastafel met meubel en design radiator.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare voorzolder met mogelijkheid tot het realiseren van
een volwaardige 3e slaapkamer.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser, oven, 5- pits gaskookplaat en afzuigkap.
De woning is voorzien van dak-, spouw en vloerisolatie.

Er zijn deels rolluiken aanwezig, de 1e verdieping is voorzien van enkele beglazing.

Een extra werk-, praktijkruimte die voor meerdere gebruiksdoeleinden geschikt is.

Eris een tuinhuis aanwezig met elektra en een grondwaterpuls t.b.v. de beregening van de tuin.

Wilbertoord is op korte afstand gelegen van Mill met alle dagelijkse voorzieningen.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € ...... per jaar
Rioolheffing: € 256,36 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar

Waterschapslasten: € 355,95 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
1987

Bestaande bouw

In woonwijk

C

dak-/, muur-/, vloerisolatie, ged. dubbel
glas

Cv ketel

cv ketel, vioerverwarming gedeeltelijk

achtertuin, voortuin

Achtertuin

100 m?

Zuidoost

Geen garage

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Cverkapping
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Aan de plattegrondan kunnen geen rechien worden ontieand
© Zibber www . zibber.nl

Slaapkamer

Badkamar

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
@ Zibber www.zibber.nl
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Slaapkamer

520m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadasirale kaart
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Energielabel woning

Pastoor Beltstraat 10
5455RS Wilbertoord

BAG-ID: 0815010000004283

Overzicht woningkenmerken
L Woningtype
Bouwperiade
Wosnappervlakte

2. Glas woonsuimie(s)
Glas slaapruirmite(s)
3 Govelisolatie
4. Dakisolatie
5 Viaerisolatie
6 Vemwarming
7. Apartewarmtapwatervoorziening
8. Zoane-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Energielabel C

Registratienummer 11067789
Datum van registratie  0g-08-zo17
Geldig tot og-of-z0z7

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelifiheden

i S L
Labed C of beter.

bestaande woningen hesft inmiddel

A. Vi wan de

Twee onder een kap F
83 tfm 198y
*1q0m?*
Dubbel glas.

Dubbel glas

Gevel niet extra geisaleerd

Dak niet extra gelsaleerd

Vioer nlet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1go8
Geen apast toestel

Geen zonnepantlen en geen zonnebodler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Guerweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

{Extra) isclatie van uw begane grandvicer

HR++ glas in de woonmimie]s)

Een or et wan P HR++ glas in de staaprusmite(s)
{Extra) solatie van uw dak
(Extra) bsolatie van uw buitenmuren
voar het opwekken
Als de bespariegimogelikheden Hitay-lortel, R biketel enjol P i hijeven, dan is shechts dén van duze maatrepeben Ziml om uik to
woeren, U kot b hat e loize ke,
Goedgekeurd door:
Naam Joady Oostveen
Examennummer 291281 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KK nummer 61016373 gebouwen, welke enderdeel ks van de Europese richalijn EPBD
I Nederland.

P o o i e i =

i . In de biftage krijgt s P = P i

L

Erk i b 4 )

beeld fort, gesondbeid, kodters e.d, i 5 idige speci g




Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Losse (hang)lampen
Gordijnrails

Gordijnen

Rolgordijnen
Jaloezieen

(Losse) horren/rolhorren
Parketvioer

Laminaat
Designradiator(en)
Bank extra kamer
Tafeltje extra kamer
Kapstok hal

Bank woonkamer

Woning - Keuken
(Gas) fornuis
Afzuigkap

Oven

Koelkast
Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder

Fontein

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder
Tafeltje in badkamer

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Rookmelders

Lijst van zaken

X X X X X X X X X X

X X X X X X X X X

Ter
overname

X X X X

Beschrijving

CV-installatie
Screens
Rolluiken

Tuin
Tafel met stoelen

BIijft
achter

X

X

X

Ter
overname
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De omgeving

Langenboom
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Pastoor Beltstraat 10
5455 RS
Wilbertoord

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Mill

E

2722

258 m’

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




