& TWAN borLs

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 429.000,-- k.k.

Kattedoorn 111 | 5432 BM Cuijk

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager
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Een goed onderhouden geschakelde hoekwoning die zeer verrassend is van indeling! Deze RN S : . . ,‘Q{\
woning biedt een uitbouw ingericht met 0.a. een tuinkamer die meerdere b
gebruiksmogelijkheden biedt bijvoorbeeld een aan huis gebonden beroep. Naast de tuinkamer . X 3 ‘ \{
is een tv-kamer die toegang biedt tot de inpandige garage. Gelegen in een zeer ruim opgezette p b T ad ?\
en "groene” woonstraat met op loopafstand de basisschool, kinderopvang, enkele :
speelveldjes en de Lavendelkade. : . ! L8 : A3
Indeling: i 3

Begane grond: hal met meterkast en toilet met fonteintje. Een leuke en verrassende indeling

met halfopen keuken, de centraal gelegen woonkamer, aansluitend een aangebouwde

tuinkamer en tv-kamer met toegang tot de garage. 84
le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een toilet, wastafel, ligbad en N P Y
aansluitingen t.b.v. het witgoed.

2e verdieping: voorzolder met de opstelling van de cv-ketel, zolderkamer met een Velux- ~ ; Ll A g
dakraam (2024). 4 a7 T " ==

i

Diverse gegevens:
De keukenopstelling (2002) is voorzien van een vaatwasser (2021), koel-/ vriescombinatie me—— e : = —
(2024), 5-pits gaskookplaat, afzuigkap en oven (2021). | _ _ = s - =
De HR-combiketel is van het merk Remeha, bouwjaar 2008. ek =i ' =i

De woning is volledig geisoleerd.

In 2021 zijn alle platte daken gerenoveerd en het buitenschilderwerk is van 2022.
De zonnige tuin op het zuiden is via een eigen achterom bereikbaar. _
Gelegen in een kindvriendelijke woonwijk, nabij een supermarkt, basisschool en kinderopvang. i | 4
Zowel het centrum van Cuijk, als het NS-station zijn op fietsafstand gelegen, de opritten van |

de autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo zijn eveneens op korte afstand gelegen. J

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 420,15 per jaar
Rioolheffing: €197,40 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar
Waterschapslasten: € 120,00 per jaar




De ke

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Hoekwoning

1994

Bestaande bouw

In woonwijk

127 m?
232m’
544 m®

w M~ o

B

dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas, volledig geisoleerd
Cv ketel
Cv ketel

achtertuin, voortuin

Achtertuin

84 m?

Zuid

Inpandig

openbaar parkeren, op eigen terrein

T
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Slaapkamer

Slaapkamer

Woonkamer

Garage

- -

571 m

3.52m

Slaapkamer

-0.93m-

£

Keuken

Badkamer

256 m

O &

- 278m - - 3.57m - 2.57m 243 m
-~ 182 m—= 500m——M———
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend 5 H
© Zibber www.zibber.nl

& Zibber www.zibber.nl



Voorzolder Zolderkamer

- 510m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Uw rederentie: MTP

Energielabel woning

Kattedoorn 111
5432BM Cuijk

BAG-1D: 168g010000002776

Overzicht woninghenmesken
Waningtype
Bauwpericde
Wesnappendakte

2 Glas woonmuime(s)
GEas slaapruimteis)

3 Gevelisolatic
& Dakisclatie
5. Vigerisalatie

6. Verwaming

T Aparte warmtapwatenvoorziening

8 Zonne-enegie

9 Ventllatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel B

Hoekwaning
1992 tm 1999

>0 mt

HR glas

Dubbel glas

Gevel nlet extra gefsolessd

Dak niet extra gelsoleerd

Viaer niet extea geisolesrd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart loestel

Geen zonnepanelen en geen sonnchoiler

Mechanische afzuiging

¥V ibesparenop i dan i

Een zonneboiler voar het verwarmen van uw tapwater

Hulsnummes

Voo een eenshuidend uiltneksal, gelevend op

Vowlopigo kadasunla grees
Adminisiratieve kadasirale grens
Bubowing

Kadastrale gemeente  Cuifk

Sedie A
Perceel 3012
Aan it

D Dienst voor hel kadaster en de apenbare negisiers behoudt zich de intolitciustes

. waarnndes het auteursecht en het databankensechl.

| 1 3909 1 % 3906
\
— 3913 3010 e
3859 2900 2903 3004
LT agoz
3901 3905
| | L =] 66 o4 62 e - I
| |
3897 / |
4244 / ) ‘
: I I I 1 1
a 5 10 15 25m
e ————
Deze knart is nosedgesicht Schaal 1: 500 le e 5
12345 porcesioumeer kadaster

woor het opwekk

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Registratienummer 741923083
Datum van registratie  13-11-2020
Geldig tot 13-11-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Al

woeren. U kunt hieruit diss een kewre maken.

| Goedgekeurd door:
| Naam Rémon Elshof |
| Examennummer G245 Afgegey form de regeling i |
| Kvk nummer 7810866 gebouwen, \vclgondc(dccl isvan de Europese richtlijn EPED |
! Il » :

Disclaimer

' e £ . die op dil . it mosment

tes s ofdi ar hiis £ wardtn el oning,




Lijst van zaken

Ter Ter
Beschrijving achter mee overname Beschrijving achter mee overname

Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Op zolder en legplanken inbouwkast slaapkamer zuidoost
Gordijnrails

(Klok)thermostaat

Airconditioning

CV-installatie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X

Overgordijnen
Rolgordijnen
Jaloezieen Tuin
Parketvioer Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting

(Sier)hek

Houten vicer(delen)
Laminaat

X X X X

Plavuizen
Radiatorafwerking
Schilderij ophangsysteem

X X X X X X X X X X X X X X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Oven

Koel-vriescombinatie

X X X X X X X

Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Tollet

Toiletrolhouder

Fontein

Ligbad

Wastafel
Wastafelmeubel X

xX X X X X

Toiletkast X
Badkamer Toilet X
Badkamer Toiletrolhouder X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing



De omgeving
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Object gegevens

Straat Kattedoorn 111
Postcode 5432 BM
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente Cuijk

Sectie A
Perceelnummer 3912
Oppervlakte 232m’
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




