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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 575.000,-- k.k.

Burg. v Raaijstr 34 | 5437 BD Beers Nb




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Deze verrassend ruime, direct instapklare en goed onderhouden vrijstaande gezinswoning is fietsen en dorpen als Cuijk en Grave om gezellig te winkelen.

aan de achterzijde uitgebouwd en voorzien van een zeer riante opbouw, vrijstaande garage met Uitgebreide watersportmogelijkheden vind je bij "De Kraaijenbergse Plassen” die op 5 minuten
carport en een fraai aangelegde, zonnige achtertuin met volop privacy. Op loopafstand van de van Beers gelegen zijn.
basisschool, enkele speeltuintjes en het zeer fraaie recreatiegebied "De Kraaijenbergse De snelweg A73 richting Nijmegen-Venlo maakt grotere steden in de omgeving goed

Plassen” gelegen. De A73 richting Nijmegen-Venlo is uitstekend bereikbaar. bereikbaar.

Indeling: Belangrijkste vaste lasten

Begane grond: entree/ hal met meterkast, een lichte woonkamer voorzien van een sfeervolle (volgens opgave huidige gebruiker):
houtkachel en openslaande tuindeuren naar de beschutte achtertuin. Deze woonkamer staat Onroerendezaakbelasting: € 511,40 per jaar
in half open verbinding met de keuken in hoekopstelling, die voorzien is van diverse Rioolheffing: € 197,40 per jaar
inbouwapparatuur. Praktische bijkeuken met witgoedaansiuitingen en de opstelling van de cv- Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar

ketel, toiletruimte met wandcloset en fonteintje. Waterschapslasten: € ...... per jaar

le verdieping: overloop, 4 ruim bemeten slaapkamers, waarvan er 1 slaapkamer is voorzien van

een vaste kast. Een ruim separaat toilet (inbouw toilet vernieuwd in april 2025) met wastafel en
meubel en een moderne badkamer voorzien van een ligbad, inloopdouche, wastafel met
meubel en elektrische vioerverwarming.

2e verdieping: via een vlizotrap bereikbare bergzolder.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasser
(recent vernieuwd), koelkast en 12 spoelbak.

De woning is grotendeels voorzien van kunststof kozijnen en rolluiken. De trap is in 2023
opnieuw bekleed en voorzien van verlichting.

De woning is voorzien van dakisolatie en spouwisolatie.

De cv-ketel is van het merk Nefit Ecomline. De woonkamer is voorzien van een airco.

Er zijn 19 zonnepanelen aanwezig.

De wanden en het plafond in de woonkamer zijn enkele jaren geleden opnieuw geschilderd en
er zijn nieuwe binnendeuren geplaatst.

In de voor- en achtertuin is een sproei-installatie aanwezig.

De riante garage met carport is voorzien van elektra en een elektrische roldeur. De
dakbedekking van de garage en de ramen en deur zijn in 2023 vernieuwd.

De houten berging is voorzien van elektra, het dak ervan is gedekt met (asbest) golfplaten.
Beers is uitstekend gelegen; o.a. nabij natuurgebieden om heerlijk te wandelen en/ of te



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Vrijstaande woning

1973

Bestaande bouw

In woonwijk

A

dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Intergas

achtertuin, voortuin, zijtuin
Achtertuin

219 m?

Noordoost

Geen garage

openbaar parkeren, op eigen terrein







ey

T






















—




&4







AN

AL Ra
— .... f. i
R










Bijkeuken

Slaapkamer
Slaapkamer
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\Berging

Carport 6.00m

3.88 m 3.39m

Zolder

2.80m 3.76m

Berging



Kadastrale kaarl

Uw referentie: cti

Administratiem

Schaal 1: 500 kﬂ daster
Kadastrale gemeente  Cuijk

Secle P

Perceel 969

Aan dit uiseelsel lunnen geen beromwbare malen worden ontlend.
Do Dinst voor bt kadasser en b behoudh zich

Auteesrecit & h

g

Burgemeester v Raaijstr 34
5437BD Beers NB
BAG

: 1684010000001371

Owverzicht woninghkenmerken
1 Waningtype
Bowwperiode
Waonoppesviakte

% Glas woonruimie(s)

Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie
4. Dakisolatic
5 Vioerisolatie

6. Vierwarming

Aparte warmtapwatervoorziening

8, Zonne-energie

9 Ventilatie

Wilt u b i i O

Energielabel woning

Rijksoverheid

Vel besparingsmogelijicheden Energi8|a bel A
Registratienummer 795193853
Datum van registratie  0z-01-2018
Geldig tor 0z-01-2028

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A, Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Vrijstaande woning

1965 1/m 1974

2140 m?
HR glas
HR glas
Gevel extra geisoleerd

Dak extra gefsoleerd

Vloer niet extra gefsoleerd

Individuele CV=ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

30.4 m? zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afruiging

{Extra) isolatie van uw begane grondvioer

maatragelan:

Een i aor het

tap
Als de besparingsmogeSjkheden et 4 enfof pomp tegelik op B hijnen, dan is shechts &4 astregelen tirvol om uit te
voeren, L kunt hiensit dus een keuze maken.
Goedgekeurd door:
MNaam Mehmet Ugur

Examennummer 4853
KvE nummer 54630827

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richdijn EPED

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Disclaimer

De i die genoemd warden op d i i spelen die ap it moment in & Ih ieFaijn aFdit bnnen d het
F i Wifage kol oen Indicathe hoevest b ; iy Ao} b , Ofdo genoemde masteegelen daad-

werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden it sogpunt va Id dbeid, kosten e.d. b afbankelijk van de huidige specifick o mwwonleg

Erk i h d ! informatse. U wardt abijd gead d om hiervoor professianes] advies I 3



Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Gordijnrails

Gordijnen

Vitrages

(Losse) horren/rolhorren

Laminaat

Plavuizen

Houtkachel

Designradiator(en)

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
(Gas) fornuis

Afzuigkap

Oven

Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder
Tolletborstel(houder)
Fontein

Toiletkast

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel
Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X X X

xX X X X X

X X X X X X X X X X X X

Gaat
mee

Ter
overname

Beschrijving

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
CV-installatie

Rolluiken

Zonwering buiten
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vlaggenmast(houder)

BIijft
achter

X X X X X X X X X X

X X X X X X

Gaat
mee

Ter
overname




De omgeving

Kerkeygry—

S,
ey Provincialeweg™

stra g

Prinsenstah

© CpenSiresiMap comribuiors

Balgoij Malden : 7
198 Nederasselt j Groesheek !
L shieekse
=9 eumen Dos
T Overassel | S [ 53 Object gegevens
s Mookerheide Wen
4 o Straat Burgemeester v Raaijstr 34
Katwijk -
Lo Linden it Postcode 5437 BD
Escharen % 3 L - Plaats Beers Nb
A55L
\ Plasmolen
4 \
N321 \
% § Cuijke
L)

Beers ’ Middelaar, Milsbeek
\ Vo Kadastrale gegevens
Vianen A — - ..

3 - Gemeente Cuijk
b Sint Agatha
Y Sectie P
\ y
N277
\ ) Perceelnummer 969
Langenboom A’ e )
y 1 SQigee Oppervlakte 529 m’
if A Eigendomssituatie Volle eigendom
Haps LY
Mill %
A
Sint Hubert \\

Beugen
Ve Q:\enSIreeH.‘lsp cormribuions



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




