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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Tegen de dorpskern van Oploo gelegen vrijstaande woning met een slaap- en badkamer op de
begane grond, wat levensloopbestendig wonen mogelijk maakt! Naast de woning ligt een oprit
geschikt voor meerdere auto’s en een ruime garage met elektrische sectionaaldeur. De woning
is goed onderhouden, degelijk gebouwd en heeft energielabel A. De woning ligt op korte
afstand van voorzieningen zoals een supermarkt, basisschool, buitenschoolse opvang en een
huisartsenpraktijk. Binnen enkele autominuten zijn Boxmeer en de A73 bereikbaar. De
landelijke omgeving biedt een overvioed aan fiets- en wandelroutes.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toilet, lichte woonkamer met erker, halfopen keuken
voorzien van inbouwapparatuur en provisieruimte, en een bijkeuken met toegang tot de
achtertuin. In de bijkeuken bevinden zich de cv-installatie en de witgoedaansluitingen. Een
ruime slaapkamer met een schuifpui naar de tuin en de aangrenzende badkamer, voorzien van
inloopdouche, wastafel en toilet, zorgen ervoor dat de woning levensloopbestendig is.

le verdieping: overloop, 2 slaapkamers en een badkamer voorzien van douche, wastafel en
toilet.

2e verdieping: via een vlizotrap bereikbare bergzolder.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een koelkast, inductiekookplaat (2020) met afzuigkap,
combimagnetron en vaatwasser.

De cv-ketel is van het merk Nefit (bouwjaar 2022). Er zijn diverse geintegreerde rolluiken
aanwezig in de kunststof kozijnen en de woning is voorzien van een centraal
stofzuigersysteem. De begane grond wordt verwarmd d.m.v. vioerverwarming.

In de keurig aangelegde tuin met terras is een sproei-installatie aanwezig. Het elektrische
zonnescherm zorgt voor de benodigde schaduw.

Oploo is voorzien van een supermarkt, basisschool, een actief verenigingsleven en een
gemeenschapshuis. Voor de overige voorzieningen kun je terecht in Sint Anthonis of Boxmeer.
Via de nabijgelegen autosnelweg A73 zijn zowel Nijmegen als Venlo in ca. 30 minuten
bereikbaar.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 497,60 per jaar
Rioolheffing: € 262,44 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar
Waterschapslasten: € 408,00 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 2006

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging

In woonwijk

Indeling

Woonoppervlakte 148 m?

Perceelopperviakte 400 m’
Inhoud
Externe bergruimte

Aantal kamers

Aantal slaapkamers 3

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse A

Isolatie Volledig geisoleerd
Warmwater Cv ketel
Verwarming Cv ketel

Cv-ketel Nefit
Buitenruimte

Tuin Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin
Oppervlakte hoofdtuin 113 m’

Ligging hoofdtuin Oost

Garage Vrijstaand steen

Parkeerfaciliteiten Openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaarl

Uw referentis: MTP

De bevwaarder

Q 5 10 15 20 25m
=
Dz kaart Is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345 Perceckummer
3 Huisnuseser 4 oploo

Vocelapige kndutiale grena Seclie c

Aderinisiratieve kadastrale grens Percesl 6100
- Bebcuning
Vioor een cenibadend uitinaksal, gelevard op ! e hls

wasarnahar il il ht.n bt

Rondsel 2
5841BK Oploo

BAG-ID: 1702010000004030

Overzicht woningkenmaerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakts
2. Glas wosnruimte(s)

Glas slaapruimte(s)
3 Gevelisolatie
4 Dakisolatie
5. Vioerisolatie

. Verwarming

Energielabel woning

7. Aparte warmiapwatervoarziening

8. Zonne-energie

Rijksoverheid

Vel besparingsmogelijkheden

Vrijstaande woning
2006 t/m 2013
140 m?
HR las
HR glas
Gevel niet extra gefsoleerd

Dak niet extra gefsoleerd

Viger niet extra gefsoleerd

Individuwele CV-ketel, geinstadlesrd in of na 1998
Geen apart oestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Registratienummer
Datum van registratie
Geldig tot

Energielabel A

Weinig besparingsmogelijkheden

Fo7o76350
31-03-2020
F03-2030

ropese richtlijn EPED

g, Ventilatie Balansventilatie
Wilt u besp: p uw energh i g dan de volgende J I
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
wvoor het kken van
Al i sy HBsop-kate, HRbop- P Legelik op 1 werschijrer, dan is sechts é6n van deze mantregelen zinvol om uit te
voeren, U kunt hieruit dus een keuze maken.
Goedgeleurd door:
Haam Marnix Scholten - ImmaoCert
Examennummer 04637 Afgegeven conform de ling ene
KvK nummer 10145406 gebouwen, welke onderdeel is van de
Y i Nederland,
. w altl i 1ot i | .
Disclaimer
o A bevat de enengleg i on tabel Siondiiiain sen dic op
sinof di i geidig Sen, gt P iddeld 4 )




Bijksuken

-3.76m-

Suptarer ’

Badkamer

o Keukan

Badkamad t .

Eathamer Slaapkamer Slaapkamer
E ]
Woonkamar

- 204 m .

- 550 m - 189m— ng e
- 185m—=

5.50 m
- T54m -
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Aan g platiogronden k rochia an catlgend

© Zibber www.zibber.nl

& Zivber www.zibber.nl



Zolder

1,50m 1,50m

N 2

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

11.22m

422m

6.90m

Berging !

/
/!
/
S

|

g
.'/

Garage

N

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

436 m




Lijst van zaken

Ter Ter
Beschrijving achter mee overname Beschrijving achter mee overname

Woning - Interieur Brievenbus X

Inbouwspots/dimmers X Kluis X

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X (Voordeur)bel X

Losse (hang)lampen X Rookmelders X

Kasten op beide slaapkamers boven X (Klok)thermostaat X

2 kasten in woonkamer X CV-installatie X

Gordijnrails X Rolluiken X

Gordijnen X Zonwering buiten X

Overgordijnen X Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Vitrages X Waterslot wasautomaat X

Jaloezieen X

(Losse) horren/rolhorren X Tuin

Vinyl bovenverdieping X Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Woning - Keuken Buitenverlichting X

Keukenblok (met bovenkasten) X Vlaggenmast(houder) X

Kookplaat X Tuintafel + stoelen (6st) + kussens X

Afzuigkap X Kasten in garage en berging X

Combi-oven/combimagnetron X

Koelkast X

Vriezer X

Vaatwasser X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet X

Toiletrolhouder X

Tolletborstel(houder) X

Fontein X

Wastafel X

Wastafelmeubel X

Badkamer Toilet X

Badkamer Toiletrolhouder X

Badkamer Toiletborstel(houder) X

Toiletsteun badkamer beneden X

Wandbeugels douche badkamer beneden X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




