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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Op een unieke locatie in het centrum van Cuijk staat deze goed onderhouden vrijstaande Belangrijkste vaste lasten:

woning, gelegen op een perceel van maar liefst 715 m”. Deze gezinswoning beschikt over een (volgens opgave huidige gebruiker)

ruime garage, praktische schuur en een fijne hobbyruimte. De grote privacybiedende tuin biedt Onroerendezaakbelasting: € 465,77 per jaar
volop mogelijkheden, waar je geniet van rust en ruimte, terwijl alle voorzieningen van het Rioolrecht: € 262,44 per jaar

centrum zich op loopafstand bevinden. Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar

Waterschapslasten: € ...... per jaar

Indeling:

Kelder: provisieruimte.

Begane grond: hal met meterkast en toiletruimte voorzien van een toilet en fonteintje.

Woonkeuken voorzien van diverse inbouwapparatuur in een praktische hoekopstelling, een

sfeervolle woonkamer met houtkachel en veel lichtinval door de vele raampartijen. Praktische

bijkeuken met de cv-opstelling en de witgoedaansluitingen.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, waarvan 1slaapkamer beschikt over een vaste kast,

badkamer voorzien van een douchecabine, toilet en wastafel.
2e verdieping: middels vlizotrap te bereiken bergzolder.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een keramische kookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast
en een dubbele spoelbak.

Het dak van de woning is ca. 25 jaar geleden vernieuwd en geisoleerd.

Eris vlioerisolatie en een kruipruimte.

De woning beschikt over kunststof kozijnen en aluminium kozijnen met dubbel glas.

Er bevindt zich een eternitpijp in de kelder.

De woning beschikt over een glasvezelkabel.

Het NS-station is op loopafstand gelegen, ook de snelfietsroute naar Nijmegen ligt op korte
afstand.

De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op enkele autominuten gelegen.

Verkoper attendeert hierbij koper op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft
gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.g.
gebreken aan het object waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning Eengezinswoning

Type woning Vrijstaande woning

Bouwjaar 1963

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging aan rustige weg, in centrum, in woonwijk

Indeling
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 3

Aantal woonlagen 4

Energie

Energieklasse E

Isolatie dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
Warmwater Cv ketel
Verwarming Cv ketel

Cv-ketel Vaillant
Buitenruimte

Tuin achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin
Oppervlakte hoofdtuin 525 m’

Ligging hoofdtuin Noordoost

Garage Aangebouwd steen

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaart

Uw referentie;: MTP

IFRASHIURY

3834

Dz kaart is noordgercht
12345  Percosiummes
T Husmommer

Voorlopige kadastrale grens
Adimicistraove kadastale grens
Babouwing

Vior een comuidend ulirekse, geloverd o

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Cuif
Seclie
Perceel 2566

kadaster

Aan i umehsel

o
. warondes het

o Tegistens

Energielabel woningen

207724477

Datum Geldig tot
03-09-2035

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming
2 Gevelpanelen nawt. 8 Warm water
3 Daken = 9 Zonneboiler
4 Vigeren -- 10 Ventilatie

5 Ramen [ e 11 Koeling

6 Builendeuren -

12 Zonnepanelen

HR-107 katal Verbeleradvies
S—

Geen zonneboilar

Verbeleradvies

Matuurdijke ventilalie via ramen en/ol roosters  [IITGTIRTET ]

Geen koeling

Niat aanwezig

Verbetaradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen energie

Aﬂ Aandeel hernieuwbare

in de zomermaanden

e

Teelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Kaneslstraal 41 A
5431DW Cuijk

BAGAD: 1684010000002840

Detallaandulding Bouwjaar 1963
Compactheld 251
Viceropperviakte 111m’

‘Woningtype
Vrijstaande woning

U kunt da igheid van dit

N

Naam Vakbekwaamheldsnummer
WJS Stegeman 0296.4993.4187

Certificaathouder
[E-Label Nederland B.V.

SKGIKOB 012187 B5361040

Certificerende instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopname




1013m

4.94m

- 3s2m

283m

348 m

=130 me=-

201m - 210m

Bijkeukon

woukan

- 273m - 192m - 08Tm = 402m
- 1.90m - 399m
- 289m -

Aan do platiegronden kunesn gesn rechien woren orliend
© Tt www.sibber 4

83Tm

1.18m~

=117 m-

082m =—188m—-=

Terras

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

2.90m 4.04m

7.06 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

377Tm

261m

1.56 m

- -

1.74m



Zolder

2.86m 4.06 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend R "
© Zibber www.zibber.nl © Zibber www.zibber.nl



Berging

L
T

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur
Woning - Keuken
Woning - Sanitair/sauna

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Tuin




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




