28 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 1.275.000,-- k k.

Urlingsestraat 4 | 5441 XJ Oeffelt

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Op een unieke plek aan de rand van het dorp Oeffelt, in een landelijke woonomgeving, prachtig
gelegen vrijstaande woonboerderij met 2 royale (multifunctionele) bijgebouwen, een
boomgaard, verschillende weides en een fraaie tuin met beschut terras. Het totale perceel is
maar liefst 22.910 m” groot en ideaal geschikt voor paardenliefhebbers. Er zijn 2 bijgebouwen
aanwezig, waarvan er één dient als stal met werkplaats en/ of bergruimte en het andere
bijgebouw heeft multifunctionele gebruikersdoeleinden en beschikt over verschillende
ruimtes, waaronder een douche/ toilet, royale hobbyruimte met een keukenblok en een
stalruimte met toilet.

De achterzijde biedt een uitgestrekt uitzicht over de weide, richting het dorp Oeffelt en de
kerktoren en de achtertuin biedt optimale privacy. Gelegen op korte afstand van diverse
voorzieningen, een basisschool en het perceel grenst direct aan het unieke (UNESCO)
natuurgebied "De Maasheggen” met vele wandel-/ en fietsroutes.

Indeling:

Entree/ hal, toegang tot de kelder. Een aan de voorzijde gelegen slaap-/ werkkamer. De
woonkamer met veel lichtinval met toegang tot een extra werkkamer/ kantoor. Verder een
gezellige woonkeuken met keuken in hoekopstelling en inbouwapparatuur, deze ruimte biedt
middels openslaande tuindeuren toegang tot het terras, een riante bijkeuken met
witgoedaansluitingen en toiletruimte, toegang tot het achterste gedeelte van de woning
bestaande uit verschillende bergruimtes en hobbyruimtes en 2e trapopgang naar de le
verdieping.

le verdieping: overloop met cv-kast, 2 ruim bemeten slaapkamers aan de voorzijde en een 3e
slaapkamer met een slaapvide. De ruime badkamer is voorzien van ligbad, toilet, douche en
dubbele wastafel. Een overloop met royale master-bedroom voorzien van 2 dakramen en
bergkast en met toegang tot de bergzolder en toegang tot de hobbykamer/ berging aan de
achterzijde.

Bijgebouw 1:

Bijgebouw bestaande uit verschillende ruimtes waaronder: multifunctionele ruimte die
ingericht kan worden voor meerdere gebruikersdoeleinden zoals b.v. bijwoning of
mantelzorgwoning met keukenblok, voorzien van koelkast, vaatwasser en spoelbak. Een aparte
douche en toiletruimte en aan de achterzijde een stalruimte met toilet.

Deze ruimte beschikt over een aparte cv-ketel.

Bijgebouw 2:
VVoormalige koeien- en varkensstal, een praktische werkplaats en bergruimte.

Bijzonderheden:

Een zeer compleet ingerichte keuken met 0.a. een 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser
(2025) en oven (2025).

De woonboerderij beschikt over dubbel glas en dakisolatie, eveneens op bijgebouw | en over 30
zonnepanelen.

De cv-ketel is van het merk Remeha, bouwjaar 2008.

Het object heeft de bestemming wonen en agrarisch bestemde weides.

Op korte loopafstand van de dorpsvoorzieningen en het fraaie buitengebied "De
Maasheggen".

De A73 is op enkele autominuten gelegen met de toerit naar Nijmegen - Venlo.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin

Garage
Parkeerfaciliteiten

Woonboerderij

Vrijstaande woning

1918

Bestaande bouw

aan rustige weg, vrij uitzicht, landelijk
gelegen

315m’
22910 m’
1685 m®
449 m?
9

4

3

D

dakisolatie, dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Remeha

Tuin rondom

Tuin rondom

Inpandig, vrijstaande schuren
openbaar parkeren, op eigen terrein
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1e Verdieping

Begane Grond



Kelder

Kelder

Biigebouw



4.24 m Schuur

Schuur 2

Schuur






Kadastrale kaarl

Uw referentle: MTP

20 A0 60 &0 100m

Deze kaart is noordgerichl
Porcosinumentt

12345
T Husoemmer

Voorlapige kadastrale grens
Admisisteasieve kadasirale grens
Bebusig

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Seclie
Perceel

kadaster

Boxmeer
F4
4624

Vioor een penskidend uisrelosel, geloveed op 3 seplomber 2005 De

Dt beswvaardar v ht Kadassn

Energielabel woningen o

g Geldig tot
06-10-2035

Deze woning
heeft energielabel

2 Gevelpanelen nv.L

Verbeteradvies

Combicetel

sosn  EEED , S
4 Vioeren B 10 Ventilati Nastuuss atie via ramen eniol roosters [
e JT——

& Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 7950 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
=a [
‘oelichtingen en sanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Uringsestrast 4 M.AJP. van Es 55151508
5441XJ Oeflett
Certificasthouder
BaT-ID. 3TN 20000 248 EI\EI’WE‘
Detailsanduiding Bouwjsar 1918 Ky
Compactheid 1,88 VINK202509-W0001 85018708

Viceropperviakte 31m*

Woningtype
Vrijstaande woning

Certificerende instelling
VINK Certificering

Soort oprame
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielsbel controleren oo woy.eg-ooine.olContralersnEchiteid



Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Losse (hang)lampen

ter overname hanglampen boven aanrecht keuken, badkamer 3
muurlampen, 3 plafondlampen achteringang,

alle verlichting in werkplaats, stallen, schuren en ruimtes behorende bij
kantine

legplanken in wasmachineruimte, kelder & werkplaats
Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Rolgordijnen

Jaloezieen

(Losse) horren/rolhorren

Vloerbedekking

Houten vioer(delen)

Plavuizen

Houtkachel

Spiegelwanden

Er zijn 2 houtkachels; 1in het woonhuis en 1voormalige kantine

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Koffiezetapparaat

INaast het woonhuis is in de voormalige kantine een aanrechtblok met
inbouw koelkast en vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet
Toiletrolhouder

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X X X X X

Beschrijving

Toiletborstel(houder)
Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Badkamer Toilet

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Badkamer Naast het woonhuis zijn bij de voormalige kantine 2
toiletruimtes waarvan 1 met douche

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Boiler

Naast het woonhuis bij de voormalige kantine is een 2de CV-installatie
radiatorfolie en raamfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

sommige planten gaan mee

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

(Sier)hek

BIijft
achter

X X X X X X

X X X X X X X X X

x

X X X X X




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




