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Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

AR ng A

TR MRRY R

Vraagprijs € 565.000,- k.k.

Bazuinstraat 4 | 5454 HC Sint Hubert



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

In de dorpskern van Sint Hubert gelegen verrassend ruime twee-onder-één-kapwoning met
aanbouw, sfeervolle veranda en aangebouwde garage op een rustige woonlocatie nabij alle
dorpsvoorzieningen. Een leuke en speelse indeling met zeer ruime woonvertrekken, liefst 5

slaapkamers en een zeer fraaie en aangelegde achtertuin gelegen op het zuidwesten die alle

privacy biedt.

Indeling:

Provisiekelder.
Begane grond: hal met vide, meterkast. Een zeer ruime L-vormige woonkamer met veel
daglicht en uitzicht over de aangelegde achtertuin, een traditionele woonkeuken met 0.a. een
spoeleiland, de bijkeuken met de aansluitingen t.b.v. het witgoed en de toiletruimte, verder de

toegang tot de provisiekelder.
le verdieping: overloop, liefst 4 slaapkamers, geheel betegelde badkamer voorzien van een

ligbad, douche, wandcloset en wastafel.
2e verdieping: overloop/ voorzolder met de opstelling van de cv-ketel, 1 slaapkamer en een

riante bergzolder.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van een inductiekookplaat, vaatwasser en koel-/
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vriescombinatie.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2012.

De begane grond is grotendeels voorzien van vloerverwarming.

De kunststof kozijnen zijn gedeeltelijk voorzien van dubbele beglazing.
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Ruime aangebouwde garage is ideaal voor de hobbyist.

Eris een grondwaterpomp aanwezig t.b.v. het beregenen van de fraai aangelegde achtertuin.
Sint Hubert is een vriendelijk Brabants dorp met een prettige, gemoedelijke sfeer en goede
voorzieningen in de nabijheid. Bovendien zijn Uden en de A73 binnen circa 15 autominuten
bereikbaar, waardoor de woning een uitstekende combinatie biedt van rustig wonen en een

.

goede bereikbaarheid.
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Kadastrale kaar

Unw referentie: MTP

S

Deze kaart s noowdgericht
12345 Percesinummener
W Hsaummer

Voorlopige kadastrale grens
Administratiove kadastade grens
Babeuing

Voor aen eenshuidend uimeksal, gevved o

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Mill

Sectie c
Percee] 1683
Aden e

' ceitoend
Do Dt voor het kadaster on de epanbao registers bohoud: Tich de intelischasio
. veaeorer Pl

kadaster

Datum regi: i Geldig tot

Energielabel woningen 31073036 16072036

683717285

Deze woning
heeft energielabel

239,94 kKWh/m? (energie uit fassiele beandsioffen)

@

1380

1335 | 250

1190 | 160

Isolatie van uw woning

Gevels e

Installaties in uw woning

ﬁ ﬁ Verwarming HR-107 ketel

‘ﬁ Daken e ;‘ ‘Warm water Overig warm water toestel

ﬁ Vieeren i l':‘-E Geen il

ﬁ Ramen o @ Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen enfof roosters
ﬁ Buitendeuren - *- Koeling Geen koeling

m Gevelpanelen Niet van toepassing "m | Geen |

! Batterijopslag  Geen batterljopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

e
iy Warmteverlies @) co:-itstoot [kg €O, eq/m?) 52,16
Uw woning
139,44 kWh/m?
i - @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 0,0

@ | TS
veel weinig
warmite a2 i
verlies doel: veilies

Standaard vaor &.& Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot

woningisalatie
Toelichting op all toren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Bazuinstraat 4
5454HC Sint Hubert

Bouwjaar Weoningtype
1984 Twee-onder-één kap

Gebrulksopperviakte
187 m?

Energieadviseur
W van Zijl




942 m

683m

P

48 m

4.26m - 233m

1001 m

13.80m

Az d platingronden k wrdin orsgend

43Tm

0.78m

141m

693m

421 m

10.59m

942m

444m

Tr2m

373m

Bagkamer
Slaspkamar

-
Siasgkamar
Slaapsamer Vide
427 m v 228m " -324m
385m +—122m—-088m:*

Aan de platiegronden kunran geen rechian warden catisend
£ Zibbar wiww. Zibbor.nl

095m- 087 m

416 m

520m

831 m



Slaapkamer

Staapkamer

428 m i 230m

10,01 m

Aan de platiegronden kunnen geen rachlan worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Berging

—1.74 m——
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2.96 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl © Zibber www.zibber.nl



Beschrijving

Verlichting

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Hanglamp in de kamer eethoek

tiffany wandlamp bij de tv

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Vitrages

Rolgordijnen
(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie
Vloerbedekking
Houten vicer(delen)
Plavuizen

Interieur
Houtkachel

Overige
Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

Afzuigkap

Oven

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

extra koelkast/ vriezer in achterbouw
extra vaatwasser achterbouw

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X

Ter
overname

Beschrijving

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Fontein

Badkamer

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toilet

Toiletrolhouder

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

zonnescherm
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Warmwatervoorziening
CV-installatie
Geiser

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse planten in potten

Buitenverlichting

tuinverlichting

Tuinhuis/buitenberging

vijver

(fontijn) kraan 1 keer blijft achter, 2e fontijn kraan bij afdak gaat mee

BIijft
achter

X X X X X X

>

X X X X

Ter
overname




N277
Langenboom
Zeeland
N264
N277
Odiliapeel
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De omgeving
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Bazuinstraat 4
5454 HC
Sint Hubert

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Mill

C

1683

383m’

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




