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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 479.000,-- k.k.

Kruithoorn 15 | 5454 HJ Sint Hubert



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Aan de rand van het dorp Sint Hubert, in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving, staat Belangrijkste vaste lasten:

deze modern afgewerkte twee-onder-een-kapwoning met aangebouwde garage, carport en (volgens opgave huidige gebruiker)

een sfeervolle veranda. Deze gezinswoning is uitstekend onderhouden, volledig instapklaar en Onroerendezaakbelasting: € 461,563 per jaar
beschikt over energielabel A. De fraai aangelegde achtertuin is gelegen op het zuidwesten, Rioolrecht: € 262,44 per jaar

waar het heerlijk ontspannen is en waar je kunt genieten van het buitenleven. Kortom: een Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar

heerlijke plek om thuis te komen! Waterschapslasten: € 398,40 per jaar

Indeling:

Begane grond: hal met garderobenis en meterkast, toiletruimte voorzien van wandcloset en
fonteintje. Ruime woonkamer met openslaande tuindeuren naar de fraai aangelegde
achtertuin/ veranda, praktische trapkast, moderne open keuken voorzien van de benodigde
inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, waarvan er 2 slaapkamers zijn voorzien van een
dakkapel, moderne badkamer voorzien van een inloopdouche, wandcloset, vioerverwarming en
dubbele wastafel met meubel.

2e verdieping: middels vaste trap te bereiken zolderverdieping met de cv-opstelling en
witgoedaansluitingen. Deze ruimte biedt de mogelijkheid tot het creéren van een 4e
slaapkamer.

Diverse gegevens:

De luxe keukeninrichting bestaat uit een 4-pits inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser,
koelkast, oven en spoelbak.

De cv-ketel is van het merk Atag, bouwjaar 2019.

De woning is uitstekend geisoleerd en beschikt over het energielabel A.

In ca. 2024 zijn de trap, deuren en buitendeuren opnieuw geschilderd.

De aangebouwde garage is voorzien van elektra. Onlangs is het dak vernieuwd en voorzien van
dakisolatie en spouwisolatie. In 2024 is er een elektrische roldeur geplaatst.

In 2023 is de carport gerealiseerd.

Eigen oprit met ruimte om 2 auto's te parkeren.

De ligging van de woning is perfect: Sint Hubert is een vriendelijk Brabants dorp met een
gemoedelijke sfeer. Tegelijkertijd liggen stedelijke voorzieningen binnen handbereik, binnen 15
autominuten bereikt u Uden of de A73, wat zorgt voor een uitstekende bereikbaarheid.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
2019

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

w w o

A

dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas, volledig geisoleerd

Cv ketel

cv ketel, vloerverwarming gedeeltelijk

achtertuin, voortuin

Achtertuin

nom?

Zuid

Aangebouwd steen

openbaar parkeren, op eigen terrein
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DocuSign Envelope ID: 2A00849F-3C70-4202-9101-ECB55811AOTE

Kadastrale kaar Uw referentie: MTP

Sl

Rijksoverheid

Energielabel woning eel besparingsmogelfkheden Energielabel A

Registratienummer 548368430
Datum van registratie 16-03-2019
Geldig rat 16-03-2029

Kruithoorn 15

5454H] Sint Hubert

BAG-1D: 0815010000005031

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmarken

1 Woningtype Twee onder een kap. | 4 ¥

Bouwperiode 2006 tjim 2013

Woonopperviakte 100 1fm 120 m*

A Glas woonmuimte(s) HR glas
Glas slaapruimoe(s) HR glas
3 Gevelisolatie Gevel niet extra gefsoleerd
4 Dakisolatie Dak niet extra gelsoleerd
5. Vioerisalatie Viger nict extra gefsoleerd
6, Merwarming Individuwele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1958
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8, Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboller
9 Ventilatie Geen balansventilaie
Wilt u basp P 1 ing? O dan de velgend: ijk
Een boller vaor het wan Tk
i I het
A ij ke, Hivoy biketel enfol warmtepemp tegelif op i , dan is slechts é€n van deze maatregelen firval om it te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.
Goedgekeurd door:
Naam Aart Bronkhorst
Examennummer 1923362 AMgegeven conform de regeling L-nt'rill,it'pwslalie
: = W 18 p: . e s
Deze kaart it nossdgercht Schaal 1: 500 kadas ter | KvK nummer Gl1g41321 ke n de Eurof richtlijn EPRD
12345 Porcosiumets
% Holmbimiriox Kadastrale gemeente Ml i ;i s af door Rifksdienst vaor Nedertand,
i oit i hunt 1l of wear i Al
‘ioorlopige kadastrale grens s ]
At atieve karfastige grens Perceel 1277 Dischalmer
- Bebouning Dit energielabel bevat d 1 i De die op & dheopd
" kosteneffoctief 3ijn af dit raar verwachting binsen de geldigheidsduar van het energiel nden, P i i ikvan dewoning
‘Vioor een censiuidend ullreisel, geleverd op | 5 De Dierat voor hot kadaster en do openbarg registers behoudt zich do inelectsle Als il jkt van il & i di !
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Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
Gordijnrails
Gordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Jaloezieen
(Losse) horren/rolhorren
Spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Afzuigkap

Magnetron

Oven

xX X X X X

Woning - Sanitair/sauna

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Tuin



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




