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Gezamenlijjk
onderweg naar |
jouw woondromen SR

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 540.000,-- k.k.

Silenus 72 | 5432 MG Cuijk




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Ben je op zoek naar een uitstekend onderhouden en energiezuinige (A+++) uitgebouwde Belangrijkste vaste lasten

woning met een prachtig uitzicht? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging! Deze woning (volgens opgave huidige gebruiker):

is voorzien van 3 ruime slaapkamers, een moderne keuken en badkamer en een eigen Onroerendezaakbelasting: € 444,50 per jaar
parkeerplaats op het achtergelegen terrein. De tuin ligt op het zuiden enis Rioolheffing: € 262,44 per jaar
onderhoudsvriendelijk aangelegd. De warmtepomp zorgt ervoor dat er zowel verwarmd, als Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar
gekoeld kan worden in de woning. Je kan van het prachtige uitzicht genieten van "De Waterschapslasten: € 393,52 per jaar
Kraaijenbergse Plassen”.

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast, trapkast en toilet met wandcloset en fonteintje.
Woonkamer met een uitbouw en openslaande tuindeuren, open keuken, welke aan de
voorzijde van de woning gelegen is.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers voorzien van een pvc-vioer, badkamer voorzien van een

dubbele wastafel met meubel, wandcloset, inloopdouche en designradiator.

2e verdieping: grote zolderruimte met de mogelijkheid om deze als 4e slaapkamer in gebruik te
nemen, technische ruimte met warmte terugwin installatie, witgoedaansluitingen en
warmtepomp. Aan de voorzijde is een grote dakkapel aanwezig, waardoor er veel licht naar
binnen komt.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een Bora inductiekookplaat, combioven, vaatwasser,
koelkast en Quooker.

Op de 1e verdieping is er airconditioning aanwezig en aan de achterzijde zijn er daar rolluiken.
De woning is volledig geisoleerd, heeft hardhouten kozijnen met triple beglazing, beschikt over
vloerverwarming- en koeling en is uitstekend afgewerkt. Er zijn 10 zonnepanelen aanwezig.
Eris1eigen parkeerplek (met huisnummer) op het gezamenlijke binnenterrein.

Op korte afstand gelegen van de supermarkt, scholen en het recreatiegebied "De
Kraaijenbergse Plassen”.

De snelweg A73 richting Nijmegen en Venlo ligt op slechts enkele autominuten en Nijmegen is
goed bereikbaar via het aanwezige NS-station.

Via de snelfietsroute is het slechts 15 km van centrum Cuijk naar centrum Nijmegen.



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning
Type woning Hoekwoning
Bouwjaar 2022

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging

in woonwik, vrij uitzicht

Indeling

Woonoppervlakte 134 m

2

Perceelopperviakte 109 m’
Inhoud
Externe bergruimte

Aantal kamers

Aantal slaapkamers 3

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse A

Isolatie dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,

volledig geisoleerd

Warmwater Elektrische boiler eigendom
Verwarming vloerverwarming geheel, warmtepomp
Buitenruimte

Tuin Achtertuin

Hoofdtuin Achtertuin

Oppervlakte hoofdtuin 39 m’

Ligging hoofdtuin Zuid

Garage parkeerplaats, geen garage

Parkeerfaciliteiten Openbaar parkeren
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Kadasirale kaart

Energielabel woningen

240357279

Datum Geidig tot Status
27-01-2028 27-01-2008 Detinitet

Dege kaatis nocregericht
Percesinumer
Huisnumanes

Woor een sensludand sitreksed, gelevesd of

u
Voaopke kndasinle grens
Adminisiratieve kndastrae grens
Bebouwing

Deze woning

heeft energielabel

A+++

Installaties

B A

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge

Verbateradvies

Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

99,7 %

_'--—-m op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Shenus 72
542G Cullk

G0 1400000195140

Detaliaanduiding Bouwjaar

Compactheld
Viceropperviakte

Hoskwoning

U kuni de geldigheld van dit energ

Naam
C. van Ommaren

Certificaathouder
BusidinglLabel B.V

SKGINOS 013038 39000359

Certificerende insteliing
SKGIKOE

Soort opname
Detalinpname

line ni#Controlarant id

VakDekwasamnelgsnummern
52238 4492 8911




Slaapkamer

Inloopkast

Woonkamer

Slaapkamer

-—150m—= 351m

2.38m

- 148 m—=

Begane Grond 1e Verdieping



342m
3.96 m

Zolder

259m

Zolder

246m

Berging

Berging



Parkeerplaats 515m

442 m

Parkeerplaats



Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Losse (hang)lampen
Pax kleding kasten
Jaloezieen

Woning - Keuken
Woning - Sanitair/sauna
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Rookmelders
Airconditioning

Tuin
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Object gegevens

Straat Silenus 72
Postcode 5432 MG
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente Cuijk

Sectie F
Perceelnummer 1148
Oppervlakte 109 m’
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




