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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 395.000,-- k. k.

Smidstraat 119 | 5431 BG Cuijk

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




over de wa 0

Op korte loopafstand van het centrum van Cuijk ligt dit hoekappartement op de begane grond
met een privé berging en prive parkeerplaats op het nabijgelegen parkeerterrein. Het luxe
ingerichte en afgewerkte appartement is in 2022 opgeleverd, goed onderhouden en beschikt

over een lichte woonkamer en moderne keuken. Gelegen op korte loopafstand van de | g e i me
dagelijkse voorzieningen, zoals winkels, supermarkt, huisarts en het NS-treinstation. \._’_ .
[ W
Indeling: \ sz _.»!
Begane grond: centrale entree/ hal met trappenhuis, lift en een inpandige privé berging. i
Begane grond: entree met meterkast, een riante ouderslaapkamer en een 2e slaapkamer. De 7
badkamer is voorzien van een inloopdouche en wastafel, praktische bergruimte met ' *;._ 3 |
aansluitingen t.b.v. het witgoed en warmtepomp. De woonkamer met open keuken biedt veel [ |
lichtinval en toegang tot het terras. _ l : 1
LN
Diverse gegevens: .'Lli
De keukenopstelling is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en .‘,Ii:l_
heteluchtoven. i LI =
Het appartement is volledig geisoleerd volgens de bouwnormen van 2022. b =
Kunststof kozijnen met dubbele HR++-beglazing. 'ﬂjlr“
De servicekosten van de VVE bedragen € 169,86 per maand. ‘_J_,l :
Erzijn 5 zonnepanelen t.b.v. dit appartement geinstalleerd. ,,L i" |

De parkeerplaats ligt op korte afstand, tegenover het complex "Villa Hugo".
Op loopafstand gelegen van de supermarkt, het NS-station en overige dagelijkse - 1
voorzieningen.

Verkoper attendeert hierbij koper op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft ¥
gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.g.

gebreken aan het object waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf

feitelijk had gebruikt.




De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Portiekflat
Type woning Appartement
Bouwjaar 2022

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging In centrum il

Indeling

Woonoppervlakte 78 m’ 2
Inhoud
Externe bergruimte

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen 1

Energie

Energieklasse A+

Isolatie Volledig geisoleerd

Warmwater Elektrische boiler eigendom

Verwarming vloerverwarming geheel, warmte
terugwininstallatie

Buitenruimte

Tuin Geen tuin

Garage Parkeerplaats

Parkeerfaciliteiten parkeervergunningen, op eigen terrein
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1l
666323622

Status
Dafinitiet

Datum
20-04-2022

Geldig tot

Energielabel woningen 07-04-2032

fo

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming Warmtepomp

Verbeteradvies

2 Gevelpanelen 8 Warm water Warmtepomp

8 Zonneboiler

mEE o :

11 Koeling

3 Daken Geon zonnoboiler

toevoer met

isch gi Verbeleradvies

4 Viceren

5 Ramen Geen koeling

6 Bultendeuran nt 12 Zonnepanelen 647 Wp

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge ‘3& Aandeel hernieuwbare @

in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
lchtingan an-aanbavel P B o T T e T AP ML A e g Pt L
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamhaldenummar
Smidsiraat 118 H. Eijkenboom TTT1462
5431BG Cuilk
Certificaathouder
BAGHD: 16840100001 M4 102
Prosperos B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 2020 KviK
Compactheid 1,68 SKGIKOB 012201 TEEE5TEE

Vioeropperviakte 79m

Certificerende instelling

SKGIKOB
Woningtype Soort opname
Hoekwoning onderste bouwlaag Baslsopnama




Lijst van zaken

Ter Blijft Ter
Beschrijving overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
Houten vicer(delen)

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Fontein

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Badkamer Toilet

xX X X X X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Zonnepanelen

xX X X X X X

Tuin
Tuinhuis/buitenberging X



De omgeving

wilhelminastraat
=

eely

Wilhelminastraat

P

ariaplein

=
frenestraar

I

[
o
3
=
z
a
g
o
oy

LA NI
Zwaanstraat

Spinding
1l

ragt

Haagsestragre— midstraat

il
s ’___/:/
b
[

UEERE G

i,

et P

2
il

g

sSchutsboomsg,

AN
o
%
%,

B

A RIISUREMT

fnasEEr
Kerksy o v

—*Maolenstraat g
Beerseweq

.
122
waorte polen=

=i

pe L]
apradt

A=
o

=

k¢

o
q 3‘0"-.

JeiiEfind Uen wel

=3
Korte Beit®"

© CpenSiresiMap cornribt.ln\o\gg

Malden !

3 J R
Nederasselt i ! De Horst

Heumen Malenhoek

> Object gegevens
Grave sl ! Breedeweq "

Straat Smidstraat 119

ficatwilk Postcode 5431BG
Lindes =
. : Plaats Cuijk
Escharen
Gassel )
Plasmolen
4
N321
2 uijk
saers \ NS N Kadastrale gegevens
s A\ Gemeente Cuijk
\ 3 )
A Sint Agatha N2T71 e Sectle C
"
\ Perceelnummer 6040
A\
\boom \ o ~| Gennep Oppervlakte -
AR Eigendomssituatie Volle eigendom
A
H i \'
Mill e A
A
Sint Hubert 3

OAC}p_ensireeiMap corrbuiors.

Baiinan



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




