38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 470.000,-- k.k.

Buizerdhorst 36 | 5431 LX Cuijk

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl
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Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

In de ruime en "groene” woonwijk "Padbroek” gelegen geschakelde twee-onder-een-

kapwoning met veel woonruimte en een speelse indeling met o.a. 4 slaapkamers. De

aangebouwde berging die inpandig vanuit de woning bereikbaar is, kan voor meerdere
doeleinden gebruikt worden. Deze gezinswoning is op loopafstand gelegen van enkele
speelweides, het bos en de basisschool.

it b 13
fris

Indeling:

Begane grond: hal met garderobe, meterkast en toilet met fonteintje. Vanuit deze hal heb je

toegang tot de aangebouwde berging/ garage met zeer ruime, extra bergzolder. Een aan de

voorzijde van de woning gelegen open keuken met een complete en zeer moderne
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keukeninrichting en een uitgebouwde woonkamer aan de achterzijde met zicht op de tuin.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers en een moderne badkamer voorzien van een ligbad,

inloopdouche, wandcloset en dubbele wastafel.
2e verdieping: via een vaste trap bereikbare voorzolder met de opstelling van de cv-ketel, een
4e slaapkamer met Velux-dakramen en bergruimte achter de knieschotten.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser, 5-pits gaskookplaat, afzuigkap,
combioven en koelkast.

De cv-ketel is van het merk Vaillant, bouwjaar 2006.

De woning is voorzien van spouw- en dakisolatie, de kunststof kozijnen zijn voorzien van
rolluiken.

Een perfecte gezinswoning!

Op loopafstand gelegen van speeltuintjes en een basisschool met kinderdagverblijf.
Het centrum van Cuijk is, evenals het NS-station, op fietsafstand gelegen.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 366,04 per jaar
Rioolrecht: € 262,44 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar
Waterschapslasten: € 370,00 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Geschakelde twee onder een kapwoning
1977

Bestaande bouw

aan park, in woonwijk

w M~ o

C

dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Vaillant

achtertuin, voortuin

Achtertuin

69 m’

Noordwest

Inpandig

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaarl

Uw referentie; MTP

Dicee kst b8 nocedgesicht
Parcesinumesse
Huisrummer

Voorogige kadastrale grens
Adimisistratieve kadastise grens.
Babouning

Vioor een penskidend ulirekesel, geleverd op

Schaal 1: 500 kﬂdaster
Kadasirale gemeente  Cuijk

Seclie D

Percee| 1820

ontloend.
D Dicnst voor het kadaster en de epenbare registers behoudt zich de inteBechuoly

Do bewaarder

Buizerdhorst 36
5431LX Cuijk

BAG-ID: 1684010000001001

Overzicht woninghenmarken
1t Waningtype
Bouwperiode
Woonopperviakie
2 Glas waanruimtels)

Glas staapruimue(s)

Energielabel woning

3 Gevelisolatie
a Dakisolatie

5 Vinerisolatie
. Verwarming

@S’ Rijksoverheid

Energielabel C

Registratienummer 354863861
Datum van regisiratie  04-04-2018
Geldig tot o4-04-2028

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Rijwoning niet op een hoek

1975 tfm gz

121 tfm g m*
Dubbel glas
HR glas

Gevel niet exira gelsoleerd
Dak niet extra geisoleerd
Viger nict extra gefsoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening

Geen apart toestel

8. Zonne-energie

a. Ventilatie

Geen mechanische afzuiging

Wiltu b P uw energ dan de volgend ik
{Extra) isolatie van uw begane grondvioer HR++ glas in de woonruimte(s)
Een zonnebofler voor het verwarmen van uw tapwater
{Extra} isalatie van uw dak
{Extra) isolatie van uw buitenmauren
Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
s de b pelijkheden HRbo7-ketel, HR bikcetel enfol op A yoen, dan ks slechts één van deze maatregelen zinvel om uitte
voeren. U kunt hienuit dus een keuze maken,
Goedgekeurd door:
Naam Jordy Qostveen
Examennummer 291281 pegeven conform de regeling iep i
KvE nummer 65385624 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese ricTqujn EPBD
Dix i is afgeg: d i Nederland.,
2 maf . A H & "
Dischalmer
B 3i[kheden die genoemd worden op Tabed 38 die op dit de meeste gevallen & ifn afdit b d ? van het
energielabel kunnen worden, I de bilage kiffgt u een indicatie hoeveel ! i u aph ebesparing, Of de genoensd pelien daad
I d soegepant 2 worden ult coppuntvan b 1 . geacndheid, kosen e.d. b afbankelijk van de huldige specificks eigenschappen van uwworning.
Erk 4 ten leend aan dexe informatie. U words altijd g hiervoor p i e WAnen,
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Woonkamer
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Aan de plattegronden kunnan geen rechien worden ontleand
© Zibber www.zibber.nl

10.53m

171 m

Aan de platiegronden kunnen geen rechion worden ontheond
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Slaapkamer
kL SN EN NS
111 EENRERY
5.25m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

7.89m




Lijst van zaken

Blijft Ter Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving overname
Woning - Interieur Boiler
Inbouwspots/dimmers Screens
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers Rolluiken
Losse (hang)lampen Zonwering buiten
Zwarte kledingkast slaapkamer Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Gordijnrails
Gordijnen Tuin
Jaloezieen Tuinaanleg/bestrating
(Losse) horren/rolhorren Beplanting
Houten vicer(delen) Vlaggenmast(houder)

Woning - Keuken

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

xX X X X X X

Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Tollet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Wastafel

Wastafelmeubel
Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder

X X X X X X X X X X

Badkamer Toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid /energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
CV-installatie X



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




