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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels
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Over de woning

Ben je op zoek naar een ruime eengezinswoning? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging!

Deze tussenwoning ligt in een rustige, autoluwe straat in de woonwijk "De Heeswijkse

Kampen”, heeft een ruime tuin met een vrijstaande berging en achterom en is gelegen op
korte loopafstand van de basisschool met kinderopvang, enkele speelveldjes, wijkpark en
recreatieplassen.

Indeling:
Begane grond: hal met meterkast en toilet met fonteintje. Aan de achterzijde gesitueerde en
ruime woonkamer met een nieuwe pvc visgraatvioer en met toegang tot de privacybiedende
achtertuin, de moderne open keuken is voorzien van alle benodigde inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een zwevend toilet, vaste
wastafel met meubel en inloopdouche.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping, voorzien van de aansluitingen
t.b.v. de wasapparatuur, de cv-installatie en op relatief eenvoudige wijze is er een 4e

slaapkamer te realiseren.

Diverse gegevens:

De moderne keukenopstelling is voorzien van een gaskookplaat met afzuigkap, oven, koel-/
vriescombinatie en een vaatwasser.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2008. In 2024 is er op de zolder een airco geplaatst
die zowel kan verwarmen als koelen.

De woning is voorzien van dak-, muur- en vioerisolatie en geisoleerd glas. De voordeur is in 2025
vervangen.

De basisschool met kinderopvang, de supermarkt en de Lavendelkade zijn op loopafstand
gelegen.

De snelfietsroute naar Nijmegen is uitstekend bereikbaar, evenals het NS-station en de
autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo.

Belangrijkste vas (volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 317,23 per jaar
Rioolrecht: € 262,44 per jaar

Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar
Waterschapslasten: € 356,00 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Tussenwoning

1993

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

B

volledig geisoleerd
Cv ketel

Cv ketel

Nefit

achtertuin, voortuin
Achtertuin

73m’

Oost

Geen garage
Openbaar parkeren
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0.82 m

=117 m-=

Woonkamer

Keuken

-092m-=—141m— 2.55m

244 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

=~ =+1.20m-=

222m

Slaapkamer

Slaapkamer

2.01m 297Tm——m»

509 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

3.76 m




6.08 m

Zolder

1,50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

® Zibber www.zibber.nl

504 m

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart Uw referentie: MTP

Rijksoverheid

Energielabel woning

891947349
Klaver 28 1-12-2020

5432BR Cuijk 311122030
BA

D: 1684010000008528

Weinig bespatingsmogelijkheden

Overricht woningkenmerken

1 Woningtype Ripwoning niet op een hoek

Bouwpericde 1992 Ym 1999

3884 | Woonoppenvakie 101 4/m 120 m?
gea1 2 Glas woonruimtels) Dubbel glas
Glas slaspruimie(s) Dubbel glas
a 3 Gevelisol Gevel niet extra geisoleerd
q Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5 Vioerisolatie Vioer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individwele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1958
7 Aparte warmiagwalervooriening Geoen apart [oeste!
B Zonne-eneigie Geen zonnepanelen en geen zonneboller
9. Ventilatie Mechanische afzuiging
Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen
1n Een ronnebofler voor het verwarmen van uw tapwater
20 voor het kkien van elektziciteit
HRte+ glas in de woonruimie(s)
Hies glas in de tlaaprulmte(s)
3925
combaetet enfof war Tegeish 69 uw eneipelibel verkoune echis 460 van dese mastiegelen
weren
‘ [ Goedgekeurd door:
Haam Cormne Hurenkamp
Examennummer 00007 nergieprestatie
KvK nummer 622782, hilljn EPED
- x:l:‘a"mu::“mngmm Schaal 1: 500 kaduster
o ) DIt enarg gegtven o Nederiand
Kadastrale gemeente  Culjk o L oM u Sl op W, L il of wnw, L - ¥
m?".”""'"“""";” s::::a 3080
Asirisratiove kadastrale grens.
Debouning
Voot e penshidend umekon, g op Do Dienst voor AP rp—" Jers Bebhondt k.

1 Pt kadaster tegisier: , wantonder




Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen
Plafonnieres
Inbouwkast

Losse kasten en losse planken
Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Jaloezieen

(Losse) horren/rolhorren
Parketvioer

Houten vicer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Designradiator(en)

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Koffiezetapparaat

Alle losse keukenaccessoires

Woning - Sanitair/sauna
Toilet
Toiletrolhouder

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X X X X X X X X

xX X X X X

Gaat
mee

Ter
overname

X X X X

Beschrijving

Toiletborstel(houder)
Fontein

Decoratieve plank toilet
Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Badkamer Toilet
Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

CV-installatie

Radiatorfolie woonkamer
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
Koelkast en vriezer in berging

Over te nemen contracten
Contract bijlage 1

BIijft
achter

X X X X X X X X X X X

X X X X X

X X X X X

Gaat
mee

Ter
overname




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




