Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 409.000,-- k.k.

Loonseweg 17 | 5841 CP Oploo



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

In het buitengebied van Oploo gelegen halfvrijstaand woonhuis met een zeer ruime inpandig
bereikbare dubbele garage, vrijstaand tuinhuis en overkapping. Aan de achterzijde biedt de

woning een vrij uitzicht over de landerijen Levensloopbestendig wonen is hier mogelijk

aangezien alle voorzieningen zich op de begane grond bevinden.

Indeling:

Begane grond: entree/ hal, slaapkamer, woonkamer met open keuken, toegang tot de

provisiekelder, praktische bijkeuken met de aansluitingen t.b.v. het witgoed, badkamer met

een inloopdouche en vaste wastafel, separaat toilet, 2 slaapkamers, inpandige bereikbare

garage.

le verdieping: via een vaste trap bereikbare open zolderverdieping welke nog nader in te richten

en af te werken is en waar meerdere kamers gerealiseerd kunnen worden.

Diverse gegevens:
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De keukenopstelling is voorzien van een oven, inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser en : 4 !

koelkast (functioneert momenteel niet).

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2016.

Er zijn 7 zonnepanelen aanwezig (2014).

IN1990 zijn de dakpannen vernieuwd, evenals de voegen van de woning.

In 2000 is de garage aangebouwd, deze is voorzien van een dubbele deur (waarvan 1
elektrische) en er is warm en koud water aanwezig.

Eris een grondwaterpuls aanwezig t.b.v. de beregening van de tuin.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 356,83 per jaar
Rioolheffing: € 271,44 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 271,00 per jaar
Waterschapslasten: € ...... per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Halfvrijstaande woning
1910

Bestaande bouw

aan drukke weg, vrij uitzicht, buiten
bebouwde kom, landelijk gelegen

F

Gedeeltelijk dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Nefit

achtertuin, voortuin
Achtertuin

325 m?

Zuidwest
Vrijstaand steen

openbaar parkeren, op eigen terrein
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17.24m

292m

200m

33m

333m

Garage

Badkamar

Slaapkamar

Slaapkamer Keuken

Slaapkamer W n
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Aan 3 plattagronden kannen genn fechian werden ontieend
© Zitbar wiw, Tk, 0l

240m

=0.56 m=

425m

Zolder

Zolder Kamar

733m

10.91 m

- 11.02m

attegronden kunnen goen rechien worden ontieend
D Zibber www.zibber.nl

1,50m

4.28m

6.28m

11.03m
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. Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaar

Unw referentie: MTP

Dezo kaast Is nosrdgench
12345  Percesinummer

Schaal 1: 500

Livremmiais Kadastrale gemeente  Oploo
> L :
Vooropige kadastiale grerd S | Nﬁa
Administraeve kadnstrale geens Parces 4
Bebouning
Aan dit
Vieor sen eeriduidend uttiekul, gelevernd op D Déerrit voor hat kadaster P
, waaronider het

opet g

kadaster

Energielabel woningen

Datum regi Geldig tot Status
848170950 08-04-2026 30-03-2038 Dafiniel

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie

Installaties

1 Gevels B

sremen KA
6 Buitendeuren [ EE

7 Verwarming  HA-107 kotol
8 Warmwater  Combikoiol
) -
10 i via ramen sl roosters

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ

in de wintermaanden

Risico op hoge Aandeel hernieuwbare
binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

]

®

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Loonsaweg 17
5841GP Opioo

BAGD: 1702010000007882

Detailaanduiding Bouwjaar

MNaam Vakbekwaamheidsnummer
WUE Siegeman 0206.4903 4187
Centificaathouder

E-Label Nederland B.V.

1910 i KviK

Compactheid 225 SKGIKOB 012197 85381040

‘Woningtype
Tweo-onder-G6n kap

U kunt de geldigheid van dit energielabel

Certificerende instelling
SKGIKOB

cseanocag )




Lijst van zaken

Ter Blijft Ter

Beschrijving overname Beschrijving achter overname
Woning - Interieur Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
Gordijnrails
Gordijnen

Zonnepanelen X

Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Overgordijnen Buitenverlichting
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen

Tuinhuis/buitenberging
Vlaggenmast(houder)

(Losse) horren/rolhorren
Laminaat

X X X X X X X X X X X X

Plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Afzuigkap

Oven

xX X X X X

Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel

xX X X X X X X

Planchet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Screens

X X X X X X



De omgeving

Ledeacker

Sint Anthonis

Sint Anthonis
Landhorst

Venhorst @

N272

N277

Elsendaorp Westerbeek

Zwartwaler

De Rips

Beestenveld
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Loonseweg 17
5841CP
Oploo

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Oploo

N

468

660 m?

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




