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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen
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Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels
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NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
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NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Goed onderhouden verrassend ruime twee-onder-een-kapwoning met een carport, vrijstaand
bijgebouw met praktijk-/ kantoorruimte en een zonnige tuin op het zuiden. De woning is
gelegen op een fraai hoekperceel, in de geliefde woonwijk "De Heeswijkse Kampen”. Met een
fraaie aangebouwde serre, maar liefst vijf slaapkamers en volop mogelijkheden voor werken
aan huis of hobby’s, biedt deze woning optimaal wooncomfort voor het hele gezin. Een
instapklare woning op een fijne en kindvriendelijke locatie!

Indeling:

Begane grond: hal met meterkast, een ruime en sfeervolle woonkamer met volop lichtinval,
open keuken voorzien van de benodigde inbouwapparatuur en provisieruimte onder de trap,
praktische bijkeuken met de witgoedaansluitingen en toiletruimte voorzien van wandcloset en
fonteintje, een fraai aangebouwde serre met eigen keukenblok/ buitenkeuken (voorzien van
warm en koud water, koelkast en heater) en een glazen schuifpui. Via een portaal is de carport
met elektrische roldeur bereikbaar.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, waarvan er momenteel 1in gebruik is als kastenkamer
met een vaste kastenwand, moderne badkamer voorzien van een inloopdouche met
sunshower, wandcloset, dubbele wastafel met meubel en vioerverwarming.

2e verdieping: middels vaste trap te bereiken zolderverdieping, overloop met bergzolder, 2
slaapkamers waarvan €én voorzien van een dakkapel en één van dakvenster, een aparte

technische ruimte met de cv-opstelling en de elektrische boiler.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling bestaat uit een inductiekookplaat, afzuigkap, oven, vaatwasser en
spoelbak.

De cv-ketel is van het merk Vaillant, bouwjaar 2016 en er zijn 19 zonnepanelen aanwezig.

De woning beschikt over kunststof kozijnen met dubbel HR++ glas.

De carport aan de voorzijde van de woning beschikt over een elektrische roldeur en geeft direct
toegang tot de woning middels een portaal.

De vrijstaande stenen berging beschikt over een praktisch schuurgedeelte en kantoor/
praktijkruimte (met roldeur) aan huis met privé toegang, wat de mogelijkheid geeft voor
meerdere gebruikersdoeleinden.

Gelegen in een kindvriendelijke woonwijk, nabij een supermarkt, bassischool en kinderopvang.

Zowel het centrum van Cuijk, als het NS-station zijn op fietsafstand gelegen, de opritten van
de autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo zijn eveneens op korte afstand gelegen.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
1984

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

A

dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas, volledig geisoleerd
cv ketel, elektrische boiler eigendom
Cv ketel

achtertuin, voortuin

Achtertuin

99 m’

Zuid

carport, geen garage

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadaslrale kaart

Uw referentie: MTP

Vs een eeasbadend e, grleverd of

o 5 10 15 20 25m
2o
Deze knart is nocedgericht Schaal 1: 500
12345 Percesirmer kadaster

T Kadastrale gemeente  Culfk

Voorlogige kaastrala eees Sectie A

Admisistratieve kadastrale grens Perceel nrr

Bebouning

D Dierbt voor ht kadaster en d epanbase jgistins behoudt Tith & ilechssle
waarcexder bt

war het kadaater

Energielabel woning

Kardinaalsmuts gz
5432AE Cuijk

BAG-ID: 1684010000003590

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bowwperiode
Woanoppendakte

2 Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
3. Gevelisolatie
4. Dakisolatie
5. Vieerisclatie
6. Venwarming
7. Apartewarmtapwatervoorzening
B, Zonne-energie

9. Ventilatie

Wiltu b i

van

E iler voor het I
HR#+ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimie(s)

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Twee onder een kap
1383 t/m 1587
121 1/m 140 m?
Dubbel glas
Dubbel glas
Gevel extra geisoleerd

Dak extra geiscleerd

Wioer niet extra geisobeerd

Individusle CV-ketel, geinstalleerd in of na 1958
Geen apart westel

.5 m? zonnepanelen en geen Zonnebodler

Geen mechanisehe alzuiging

de volgende mogelijke maatregelen:

‘Welnig besparingsmogelijkheden

Registratienommer  E337si000
Datum van registratie  o8-12-2020
Geldig ot 08-12-2030

Hls de i i HRo7-kenel, H 2 B dan 5 6 gelen zinvel om uitie
voeren. U kunt hiefuit dus een keure maken,
Goedgekeurd door:
Naam Harold Vrielink
Examennummer 456573 Afigegeven conform de regeling energiep:
KvE nummer oBiggq20 gebouwen, welke enderdeel] is van de Europese nc?ﬂiqn EPBD
L
S R Nederland.
Dischaiamer
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Kantoor

Berging
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter Blijft Gaat Ter
Beschrijving achter mee overname Beschrijving achter mee overname

Woning - Interieur Planchet X

Inbouwspots/dimmers X Badkamer Toilet X
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X Badkamer Toiletrolhouder X
Losse (hang)lampen X Badkamer Toiletborstel(houder) X
Alle slaapkamer kasten X Badkamer Sunshower X

Wandrek woonkamer

Gordijnrails X Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Gordijnen X Brievenbus X
Overgordijnen X (Voordeur)bel X
Vitrages X (Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rolgordijnen X Rookmelders X
Lamellen X (Klok)thermostaat X
Jaloezieen X Airconditioning X
(Losse) horren/rolhorren X CV-installatie X
Vloerbedekking X Boiler X
Parketvioer X Serre: warm water boiler en switch tbv inbternetaansluingen X
Houten vicer(delen) X Kantoor: router en switch X
PCV vloer (boven) X Rolluiken X
Designradiator(en) X Zonwering serredak X
Schilderij ophangsysteem X Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Zonnepanelen X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X Tuin
Kookplaat X Tuinaanleg/bestrating X
Afzuigkap X Beplanting X
Magnetron X Buitenverlichting X
Oven X Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Vaatwasser X Tuinhuis/buitenberging X
Koffiezetapparaat X Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Heater in serre X
Woning - Sanitair/sauna Schuur: stellingkasten X
Toilet X Vlaggenmast(houder) X
Toiletrolhouder X Poort X
Toiletborstel(houder) X
Fontein X
Douche (cabine/scherm) X

Wastafelmeubel X
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Object gegevens

Straat Kardinaalsmuts 92
Postcode 5432 AE
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente Cuijk

Sectie A
Perceelnummer 3177
Oppervlakte 196 m?
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




