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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 475.000,-- k.k.
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

In het centrum van Cuijk gelegen halfvrijstaand woonhuis met een zeer royale vrijstaande
stenen garage (35 m?), aangebouwde berging en een vrije zij-tuin. Deze woning ligt op een
royaal perceel van 450 m?, zeer centraal en biedt aan de voorzijde een vrij uitzicht op een
plantsoen. De grote vrijstaande garage is geisoleerd en biedt ook ruimte voor een werkruimte
of hobby aan huis. Winkels, supermarkten, de schouwburg en bioscoop zijn op loopafstand
bereikbaar. Maar ook het treinstation, sportfaciliteiten, de basisschool en speelvelden zijn nabij
gelegen.

Indeling:

Begane grond: ruime hal met toilet en garderobe, ruime en lichte woonkamer, portaal met

meterkast en vaste kast, dichte keuken met inbouwapparatuur, 2 slaapkamers waarvan 1

toegang geeft tot de badkamer voorzien van een inloopdouche, vaste wastafel en toilet.

Tevens is op de badkamer ook de witgoedaansluiting.

le verdieping: zolderberging met de opstelling van de cv-ketel, zolderkamer met dakkapel.

Deze ruimte is bereikbaar middels een vaste trap vanuit de badkamer. : L

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser, combioven, 4-pits gaskookplaat en
afzuigkap.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2017.

De woning is voorzien van spouwmuurisolatie en grotendeels dubbel glas.

In 2012 is het pannendak van de woning vernieuwd.

Eris een puls aanwezig om met grondwater de tuin te besproeien.

In de voortuin is een olietank aanwezig, deze is gesaneerd.

De woning is rond 2019 voorzien van nieuw voegwerk.

De woning ligt zeer centraal, op korte afstand van winkels, horeca en scholen. Nijmegen is
zowel via de autosnelweg A73, het NS-station als de snelfietsroute uitstekend bereikbaar.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 420,00 per jaar
Rioolrecht: €140,00 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 271,00 per jaar
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De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Halfvrijstaande woning

1954

Bestaande bouw

aan rustige weg, in centrum, vrij uitzicht

D

muurisolatie, grotendeels dubbelglas
Cv ketel

Cv ketel

Nefit

achtertuin, voortuin, zijtuin

Zijtuin

150 m’

Noordwest

vrijstaand steen, parkeerplaats
openbaar parkeren, op eigen terrein







De foto's
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Kadastrale kaan

Uw referentie: MTP
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Overzicht weningkenmarken
W Woningtype
Bovwperiode
Woonopperviakie

= Glaswoonruimte(s)
fGlas shaapruimte(s)
3. Gevelisolatie
a. Dakisalatie
5 Vloerisalatie
6. Verwarming
7 Aparte warmtapaatervaortiening
B ZTonne-enesgie

9 Ventilatie

Rijksoverheid

Energielabel woning

Veel besparingsmopelijkheden

Viijstaande waning
1546 1/m 1964
s1ga m?
Dubbel plas

Erikel glas

Gevel extra geisoleerd
Dk extra geisclesrd

Vioer niet extra geisoleerd

_Energielabel D

Registratienummer 106243450
Datum van registratie  of-12-2020
Geldigtot 08-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1098

Geen apart taestel
Geen zonnepaneden en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u bespat

an uw begane ge

Een woor het

voor het

W lapwates

HRee glasin de woonmuimte(s)

Hites glasin de slaaposmie(s)

Als de Hisop-ketel,

woeten. U kunt hieruit dus een keuse maken.

Goedgekeurd door:

Haam Rik Versluis
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gelifk op 40 verschijnen, dan s

1

geven conl e regeling ieprestat
gebouwen, welke anderdeel is van de Europe;cril:‘ﬁdijn EPRD

bit i ®

Disclaimer

form
5

ijn of dit naar b

de waning.



1233m
4.94m

783m

21Zm

- 12Tm-—= =

Houken

Woorkamar

298 m s =—18Im— —18m— =
- 280 m -
6.25m - = 315m
— 8.86 m -
11.38m

Aan de platiegronden kunnen gesn rechten warden ontieend
© Zibber www. zibbernl

197 m

089m: =
164 m

= =1.04 m=

22Tm
1.60m

1.90 m

11.38m

Zolder

1,50m 1,50m
- 211 m -

-6.25m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechiten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl



Berging

3.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Interieur - Verlichting Vaatwasser X
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers (Sienhek
Losse (hang)lampen

Interieur - (/losse) kasten, legplanken
Slaapkamer kasten

Interieur - Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen
Jaloezieen

X X X X X X X X

(Losse) horren/rolhorren

Interieur - Vloerdecoratie
Vloerbedekking X
Plavuizen X

Woning - Interieur
(Gas)kachels X
Radiatorafwerking X

Interieur - Overige
Spiegelwanden X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken - Keuken (inbouw)apparatuur
(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron

xX X X X

Koelkast
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




