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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager
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In een autoluwe en kindvriendelijke woonomgeving, nabij de bosrand en een speelweide, T "

gelegen halfvrijstaande en uitgebouwde eengezinswoning met een inpandig bereikbare garage %“ ;

en beschutte achtertuin op het noordwesten. Aan de voorzijde van de woning is voldoende 22& ; II e 'h i g
parkeergelegenheid beschikbaar tussen de sierplantsoenen. Deze goed geisoleerde en van i : : i >
zonnepanelen voorziene woning heeft lage energiekosten. Echt een huis om heerlijk : : . T L 4

ontspannen in te wonen!

Indeling: _ AT
Begane grond: entree, bijkeuken met de aansluitingen t.b.v. het witgoed en met toegang naar ; oh i T i Edy
de inpandig bereikbare garage. Ruime open, moderne keuken met spoeleiland en "
inbouwapparatuur, portaaltje met toilet met fonteintje, een royale tuingerichte en

uitgebouwde woonkamer met veel lichtinval.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, waarvan 1 met een dakkapel, badkamer voorzien van

een inloopdouche, dubbele wastafel met meubel en toilet.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare voorzolder met de cv-opstelling en een 4e e i £ fq « A

slaapkamer met dakraam en bergruimte achter de knieschotten. o of THETLEY III (LA

Diverse gegevens: ' — Ay

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser, keramische kookplaat, afzuigkap, oven en e

magnetron. JHBRBEEEBENERRRRBIRRRN
De cv-ketel is van het merk Vaillant, bouwjaar 2018. {_:_; ;
Er zijn 8 zonnepanelen aanwezig, de woonkamer en ouderslaapkamer zijn voorzien van
airconditioning.

Op korte afstand is een speelweide en speeltuintje aanwezig.

De wijk "Padbroek” is een groene woonwijk. Op korte afstand zijn veel voorzieningen
beschikbaar, waaronder basisscholen, een middelbare school, bossen en het centrum met
0.a. supermarkten, restaurants, bioscoop en de schouwburg.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 408,75 per jaar
Rioolrecht: € 204,16per jaar
Afvalstoffenheffing: € 271,80 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Halfvrijstaande woning
Bouwjaar 1976

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging in woonwijk, beschutte ligging

Indeling

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte
Inhoud
Externe bergruimte

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse C

Isolatie dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
Warmwater Cv ketel
Verwarming Cv ketel

Cv-ketel Vaillant
Buitenruimte

Tuin achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin
Oppervlakte hoofdtuin 49 m’

Ligging hoofdtuin Noordwest
Garage Inpandig

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaart Unw red te: MTP ‘ i i
bt Energielabel woningen

gl Datum registrati Geldig tot
453362552 08-07-2026 02-07-2036

Deze woning
heeft energielabel

G

210,09 KWh/m?2 (energie uit fossiele beandstofien)

| 380 |335 | 250 | 190 160

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

Gevels Et ! Verwarming HR-107 ketel

Daken ;. Warm water Combitoestel

Vioeren "' boil Geen zonneboil
Ramen L ® flath 1ij ilatie via ramen enfof roosters
Buitendeuren i $- Koeling Koeling aanwezig

»3»DPPDH

Gevelpanelen Niet van toepassing Zonnepanelen 1.984 Wp

jopslag  Geen pslag
Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.
111
‘Warmteverlies @ CO;-uitstoot [kg CO; eq/m?] 46,34
Uw woning
157,23 kWhym?
q‘ﬁ_\z\“" ‘ - ;_ @ Aandeel hernieuwbare energie %] 7.6
veel weinig.
warmte 96 warmie
verlies doek  verlies
Standaard voor @ﬁ Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie
16 N\ Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.
A b
\ \
\ W e Over deze woning
1615 "\\ A Adres
‘-\ 'y \ Vossehol 61
\ ¥ BN 5431LK Cuijk
A Wk RPN
0 5 15 20 e Bouwjaar Woningtype
1979 Hoekwoning
Dz kaart is nooidgedcht Schaal 1: 500 kOdGStPI'
12345  Percesiummer -
S Mo : Cuijk Gebrulksopperviakte B Energieadviseur
Viowbipige kadastae grens actle b 138 m? | Mark Vos
Addministaseve kadaside grens Perceel 1544 | EE
——————  Bebouming

oo

Vool sen senaluidend vitieksel, gelevend op 1 oot kaclaster
van o 3
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Badkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

341 m

Flatdak

- —~518m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Beschrijving

Verlichting
Losse (hang)lampen

(/losse) kasten, legplanken
Kledingkast kan achterblijven

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Rolgordijnen

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie
Parketvioer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Designradiator(en)

Overige

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Koffiezetapparaat

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X X

Ter
overname

Beschrijving

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel

Badkamer Toilet

Badkamer Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening
CV-installatie

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.)
Vloerisolatie

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting

BIijft
achter

X X X X X X

Ter
overname




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
Vlaggenmast(houder)




Zewenhustten

De omgeving

z

15a0uE

o El;\enSIreeIl'.‘sp comribuiors
Heumen Molenhoek °
| Overasselt !
ave o Breedeweg
#
e fra Object gegevens
scharen ! Straat Vossehol 61
Gasse b
! \ Plasmolen T Postcode 5431 LK
\
e i i Plaats Cuijk
3 Cuijk:
Beers A Middelaar Milsbeek
Vianen ¥
b}
b Sint Agatha 5
LEr Ven-Zelderh

"
\ \
A
) Oeffelt LD

i Y
A
5 3
Haps X
il !
A
Sint Hubert 3
N264
Molenheide

Kadastrale gegevens
Gemeente

Cuijk
Sectie D
\ Beugen

\

Heijen

Perceelnummer 1544
Oppervlakte 255m?
L Eigendomssituatie
2
; ’

© CpenSireeiMap cormribuions

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




