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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 650.000,-- k.k.

Noordstraat 14 | 5446 XB Wanroij




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels
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Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
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Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Droom je van een vrijstaande woning waar je z6 kunt intrekken én die volledig klaar is voor de

toekomst? Dan is deze uitstekend onderhouden en hoogwaardig gemoderniseerde woning in Belangrijkste vaste lasten:

Wanroij precies wat je zoekt. (volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 492,00 per jaar

De afgelopen jaren is de woning met veel zorg gerenoveerd, gemoderniseerd én Rioolrecht: € 262,44 per jaar

verduurzaamd. Het resultaat mag er zijn: een gasloze woning met energielabel A+++ en Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar

uitzonderlijk lage energielasten. Dankzij onder andere een lucht-warmtepomp, zonnepanelen, Waterschapslasten: € 407,25 per jaar

triple glas, uitstekende isolatie en een WTW-installatie woon je hier niet alleen comfortabel,

maar 0ok bijzonder energiezuinig.

Binnen word je verrast door de sfeervolle en ruime leefomgeving. De uitgebouwde woonkamer
met stijlvolle pvc-visgraatvioer en openslaande deuren naar de tuin vormt het hart van de
woning. Daarnaast zijn de moderne keuken, luxe badkamer, vernieuwde vioeren en strak

gestucte wanden en plafonds volledig afgestemd op de woonwensen van deze tijd.

Ook buiten ontbreekt het aan niets. De diepe en beschut gelegen achtertuin biedt volop
privacy en beschikt over een royale houten overkapping waar je het hele jaar door kunt

genieten van het buitenleven. De ruime garage, de brede oprit met plaats voor meerdere
auto’s en het aanwezige laadpunt voor een elektrische auto maken het geheel compleet.

De woning ligt op een prettige locatie in Wanroij, met dagelijkse voorzieningen zoals een
supermarkt, basisschool en sportverenigingen op korte afstand. Bovendien zijn de snelwegen
A73 en A50 snel bereikbaar, waardoor steden als Nijmegen, Venlo, Eindhoven en’s-
Hertogenbosch binnen handbereik liggen.

Kortom: een instapklare, verrassend ruime en uiterst duurzame vrijstaande woning waar
wooncomfort, kwaliteit en energiezuinigheid op een unieke manier samenkomen. Een woning

die je gezien moet hebben!

Energielasten afgelopen jaar € 32,- per maand
Diverse garanties aanwezig.

De warmtepomp kan zowel verwarmen als koelen.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Vrijstaande woning
1976

Bestaande bouw

In woonwijk

A +++

dak-, muur-, vloerisolatie, driedubbel glas

Warmtepomp

Warmtepomp, Vloerverwarming

gedeeltelijk

achtertuin, voortuin
Achtertuin

313m’

Noord

Vrijstaand steen

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaan

Htragy

Deze kaart Is noordgoricht
12345  Percechummer
I Husnammer
Vasigestelde kadastale grens
Veorlopige kadastrale grens
Adtminéaseatbinve khdsiinle grens
Bebousing

Viaor een censhidend wiveisel, geleverd
D bewaander van het kadaster en de operbare regisier

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  \Wanraij
Sectie A
Perceel 2153

rdeand.
beheasdt rich da inteliochatle
ot databariervcht

1 Rt seurarectt

kadaster

Datum ragi: il Geldig tot
03-04-2025 01-04-2035

Status

Energielabel woningen Definitiaf

343 T2

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming

2 Gevelpanelen nwt 8 Warm water Warmtapomp Verbeteradvies

Warmtepomp

3 Daken 9 Z bl Geen Doil
4 Viceren 10 il Verbeterady

5 Ramen --- 11 Koeling Geen koeling

& Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 11200 Wp

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Risico op hoge ﬁﬂ, Aandeel hernieuwbare
binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toellehtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Noordstraal 14 AL de Haan 55152489
5446XB Wanreij

Certificaathouder
Energielabel Deskundige

BAGHD: 1702010000003104

Detailaanduiding Bouwjaar 1976 KvK:
Compactheid 221 EPG2022-59W 85722022
Vloeropperviakte 157m"

Certificerende instelling
EPG-Cenificering

Waoningtype Soort opname 5%’
1 A §

Vrijstaande wening Basisapname k,‘,
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl
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Garage
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©® Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Lijst van zaken

Blijft Gaat Ter Blijft Gaat Ter
Beschrijving achter mee overname Beschrijving achter mee overname

Woning - Interieur Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Inbouwspots/dimmers X Waterslot wasautomaat X
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X Zonnepanelen X

Losse (hang)lampen X Oplaadpunt elektrische auto X

(Losse) horren/rolhorren X

Vloerbedekking X Tuin

Tuinaanleg/bestrating
Woning - Keuken Beplanting

X X X X X

Keukenblok (met bovenkasten) X Druppelslangen achtertuin
Kookplaat X Buitenverlichting
Afzuigkap X Tuinhuis/buitenberging
Oven X

Combi-oven/combimagnetron X

Koelkast X

Vriezer X

Koel-vriescombinatie X

Vaatwasser X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet X

Toiletrolhouder X

Toiletborstel(houder) X

Fontein X

Douche (cabine/scherm) X

Wastafel X

Wastafelmeubel X

Badkamer Toilet X

Badkamer Toiletrolhouder X

Badkamer Toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Klok)thermostaat X

CV-installatie X

Boiler X

Rolluiken X



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




