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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

=
e
5

_
.
Makelaars voor bestaande — i ”_./.7/_‘5

en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
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Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Op een fraaie, rustige en kindvriendelijke locatie ligt deze uitstekend onderhouden twee-onder-
een-kapwoning. De woning is gelegen aan een autoluwe straat en biedt aan de voorzijde een
heerlijk vrij uitzicht. Deze gezinswoning beschikt over een comfortabele eigen carport, een
zonnige achtertuin met tuinhuis en een multifunctionele ruimte op de begane grond (de
voormalige garage), die 0.a. ingericht kan worden als thuiskantoor, speelkamer of praktijk aan
huis. Een heerlijke gezinswoning met ruimte, comfort en een fijne woonomgeving.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, toilet met fonteintje, een lichte L- vormige woonkamer met
schuifpui naar de achtertuin, een moderne halfopen keuken met inbouwapparatuur,
multifunctionele ruimte en berging.

le verdieping: overloop, 2 slaapkamers (voorheen 3), badkamer voorzien van een inloopdouche,
wandcloset en vaste wastafel.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare overloop met bergruimte, cv-opstelling en een
dakraam, zolderkamer met een dakkapel en bergruimte.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling uit 2026 is voorzien van een koelkast, vriezer, vaatwasser (2021),
gaskookplaat, afzuigkap en combioven.

De multifunctionele ruimte is uitermate geschikt voor een werkplek, beroep aan huis of
speelkamer.

De cv-ketel is van het merk Atag, bouwjaar 2021. Er zijn 8 zonnepanelen aanwezig.

De woning is voorzien van dak- en spouwisolatie, hardhouten kozijnen en voorzien van
isolerende beglazing.

De platte daken zijn in 2023 vernieuwd.

De tuinis recent opnieuw aangelegd, het buitenschilderwerk dateert van 2022.

De woning is gelegen in een kindvriendelijke woonwijk, terwijl het historische centrum met alle
voorzieningen, supermarkt, sporthal, medisch centrum, openbaar vervoer en het buitengebied
op loopafstand liggen.

Het gezellige centrum van Grave met al haar winkels en horeca ligt op 5 minuten fietsen. De
A73 naar Nijmegen - Venlo en de A50 naar Den Bosch - Eindhoven is op 10 autominuten
bereikbaar. Aarzel dus niet en maak een afspraak voor een bezichtiging!

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 475,77 per jaar
Rioolrecht: € 271,44 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 271,80 per jaar
Waterschapslasten: € per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
1989

Bestaande bouw

in woonwik, vrij uitzicht

B

dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Atag

achtertuin, voortuin

Achtertuin

20m’

Zuid

carport, geen garage

openbaar parkeren, op eigen terrein




AR
" Tl
g .

_%-







R T

"’5’:" AT
1’1/4’1’”1 ttll‘l’l‘l!l‘ It
’))t‘ll’lll II ll 1’

1 z’;’ i
“( Lid l.l‘ll‘llllll‘l‘lll

o
i
T
S t/t//ﬂtlll.lﬂtltl’tt’lffi" HEHHHHH
S T T
T

flllll IIIII llllllll’lIl“l’l’l)‘l’l‘l‘lll'll‘l.l‘lll Ll




dd117]

S

'

B

M“.\. r..,.;...r .!L
z
2L : z...H_




i J




[ gu—







P TIITENIL




i e €' fo










—
e

" am glllh_“ll.ng.l.__m.mmh h__.. —~——
[

Td0

RS

......



[ i i e, e




“
Ww

rh
i
Y
b
"
i

o







839m

Ba2s5m

Slaapkamer

Multdfunctionele ruimte

Badkamer

=
E <D
Barging 2 i J ™
¢ & A el
=
i ¥
i '
E
&
'
H '

E L —
: o S (o)) Slaapkamer
‘Woonkamaer ] E ™ - -
: L] Lor ]
Carport : &
d: -
! '
- .
E : Y
L ]
R . '
260m «=11Tm+==114me = 3.14m -
- 241 m - - 334m -

511 m

087 m =— 144 m—=

=== Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

Aan de platiegronds founs chh el i " -
D s b, A © Zibber www.zibber.nl



402m———= = 125m—~

211m

5.07m

-122m—

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Berging

B Fevew e (Do [ e

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Uw referentie: MTP

Oniumﬂmhmﬂ

Deze kaart Is nocgesicht
12345  Percecinummer

Huitrrammer

Wooropige kadasrade grens.
Adniristraseve kadiae grens.
——————  Debouning

Voo een penshidend i ekse, geiverd of

Schaal 1: 500

Kadasirale gemeente  Grave

Sectie A

Perceel 2065

Aan gt

D Dienyt voor ht kadaster o
onder

a i

kadaster

Datum Geldig tot

Energielabel woningen 292787200 17-07-2026 16-07-2036

Deze woning
heeft energielabel

172,87 KWh/m? (mergie uit fossele teandstofer)

G Bk

1380

| 335 | 250 | 190

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

ﬁ Gevels e B venwarming  HR-107 kerel

ﬁ Daken “ Warmwater  Combitoestel

g Vieeren l' Zonneboiler  Geen zonneboiler

Q Ramen @ Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen enfof roosters

A Buitendeuren [~ | £ Koeling Koeling aanwezig

k Zonnepanelen 2,240 Wp

! Batterijopslag  Geen batterijopsiag

Vi rmogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

Yy Warmeeveries @ co:-uitstoot [kg €O, eq/m?] 38,25
Uw wonang
130,85 kWh/m?* (.,.
G Vaae oo e
::I-na a7 «T—;‘r:
verles dosk: weries,
Standaard voor E‘ Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningsolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres

Ooievaarshorst 24

53617T Grave

Bouwjaar Woningtype

19%0 Twee-onder-één kap

Gebruiksopperviakte Energieadviseur
136 m2 | Mark Vos




Beschrijving

Verlichting

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(/losse) kasten, legplanken
Legplank zolder
Inbouwkasten berging

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Rolgordijnen

(Losse) horren/rolhorren

Plissé woonkamer + keuken

Vloerdecoratie
Laminaat

Interieur

Overige
Houten tuinset voortuin

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Toilet

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X

xX X X X

Ter
overname

Blijft
Beschrijving achter
Toilet X
Toiletrolhouder
Tolletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Badkamer Toilet

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

X X X X X X

Warmwatervoorziening
CV-installatie X
Zonwering buiten X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.)
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen X

Tuin
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Ter
overname




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname

Zonneluifel achtertuin
Buitenverlichting
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging




De omgeving
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Object gegevens
Straat

Postcode

Plaats

Ooievaarshorst 24
5361 TT
Grave

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Grave

A

2065

297 m’

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




