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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 375.000,-- k.k.

Dukatendreef 20 | 5431 RR Cuijk




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Op zoek naar een moderne en verrassend ruime eengezinswoning met volop comfort én een
grote garage voor de hobby? Dan is deze uitgebouwde tussenwoning absoluut het bekijken
waard! De woning is over de gehele achterzijde uitgebouwd, beschikt over maar liefst vier
slaapkamers, een moderne open keuken en een complete badkamer. De zeer ruime garage
maakt het geheel extra bijzonder en biedt volop mogelijkheden voor de hobbyist, klusser of het
stallen van bijvoorbeeld een motor of meerdere fietsen.

De woning ligt in een kindvriendelijke woonomgeving, op korte loopafstand van de winkels en
overige voorzieningen aan het plein, de basisschool en de sportvelden. Een praktische en fijne
ligging voor starters en gezinnen.

Binnen valt direct de royale leefruimte op. De uitgebouwde woonkamer biedt dankzij de grote
schuifpui een prettige verbinding met de achtertuin. De moderne open keuken vormt een mooi
geheel met de woonkamer en is compleet ingericht. Aansluitend bevindt zich de praktische
bijkeuken met ruimte voor het witgoed.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en een complete badkamer voorzien
van een hoekligbad, regendouche, wandcloset en vaste wastafel. De tweede verdieping biedt
nog een volwaardige vierde slaapkamer met dakopbouw en rolluiken, naast een praktische

voorzolder met bergruimte.

Ook op het gebied van comfort heeft deze woning veel te bieden. Zo is er airconditioning
aanwezig op zowel de begane grond als de tweede verdieping en is de woning volledig voorzien
van rolluiken. Daarnaast beschikt de woning over dakisolatie en dubbele beglazing, waarbij
enkele ramen zijn uitgevoerd met HR++ glas.

Kortom: een moderne, ruime en goed onderhouden woning met vier slaapkamers én een
bijzonder ruime garage. Een ideale combinatie van comfortabel wonen en volop mogelijkheden
voor hobby en bergruimte!

Belangrijkste vaste lasten:
(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerende zaakbelasting: € 336,- per jaar

Waterschapslasten: € 362,- per jaar
Gemeentelijke belastingen: € 523,- per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Tussenwoning
1964

Bestaande bouw

In woonwijk

D

dakisolatie, muurisolatie
Cv ketel

Cv ketel

Hr-combiketel

achtertuin, voortuin
Achtertuin

48m’

Oost

Vrijstaand steen
Openbaar parkeren
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Kadastrale kaan
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Energielabel woning

Dukatendreef 20
5431RR Cuijk
BAG-ID: 1684010000002257

Gvorzicht waningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonapperviakte

2 Glas woonruimte(s)
Glas skaapruimte(s)
3 Gevelisalatie
4. Dakisolatie
5. Vioerisolatie
6. Merwarming
7 Aparte warmtapwatervoorziening
& Zonne-energie

5. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelifkheden

Energielabel D

Rifwoning niet op een hoek
1546 tfm 1964
1t 100 mE
HE glas
HR glas

Gevel niet extra getsoleerd

Dak niet extra gelsaleerd

Viger extra geisoleerd

Individuale CV-ketel, geinstalleerd in of na 1008
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen 2onneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen ap uw

Een zonnebailer voor her Veruanmen van uw tapwater
(Extra) isalatic van ww dak

{Extra) Isolatie van uw bustenmuren

voor het opweiken

Registratienummer 505507328
Datum van registratie  o6-05-zo19
Geldig ot ofi-05-2029

Weinig besparingsmogelijkheden
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Kelder
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Garage
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Beschrijving

Verlichting
Inbouwspots/dimmers
Losse (hang)lampen
sfeerhaard

(/losse) kasten, legplanken
kast op bovenverdieping 1ste linker slaapkamer

licht bruine kast in de schuur en kledingkast in de 2de slaapkamer
boven linker zijde

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

gordijnen boven rechter slaapkamer
gordijnen zolder

Vloerdecoratie
Laminaat

Interieur

Overige
Spiegelwanden

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

Afzuigkap

Oven

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Koffiezetapparaat

Toilet
Tollet

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X

Ter
overname

Beschrijving

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Ligbad

Wastafel
Wastafelmeubel
Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

Rookmelders

Airconditioning

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Warmwatervoorziening
CV-installatie

Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting
overkapping

BIijft
achter

X

X

X X X X X

X X X X

Ter
overname




De omgeving
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Object gegevens

Straat Dukatendreef 20
Postcode 5431RR
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens
Gemeente

Cuijk
Sectie A
Perceelnummer 1709
Oppervlakte 199 m?

Eigendomssituatie

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




