Contact vestiging Genne Contact vestiging Cuijk
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.
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Vraagprijs € 325.000,-- k.k.

Keurvorsterstede 8 | 5431 XP Cuijk 2
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

In een rustige woonomgeving gelegen, keurig onderhouden eengezinswoning met een berging

en zonnige, op het zuidoosten gelegen achtertuin met een eigen achterom. Een fijne en

praktische woning die dankzij de goede indeling en drie slaapkamers bijzonder geschikt is voor

starters.

Indeling:
Begane grond: entree/ hal met toilet, provisiekast en meterkast. Vanuit de hal is er toegang tot

de royale doorzonwoonkamer. Aansluitend bevindt zich de open keuken met een lichte,

compleet ingerichte keukenopstelling in hoekvorm.

le verdieping: overloop met toegang tot drie slaapkamers, een separate wasruimte met

aansluitingen ten behoeve van het witgoed en een moderne, geheel betegelde badkamer. De

badkamer is voorzien van een douchecabine, wandcloset, designradiator en wastafelmeubel.

2e verdieping: via een vaste trap bereikbare zolderverdieping met een dakkapel. Hier bevinden

zich tevens de opstelling van de cv-ketel en de geiser.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser,
combimagnetron en spoelbak.

De wanden en het plafond van de woonkamer zijn gestuct. De c.v.-installatie is in 2025
vernieuwd.

De zonnige achtertuin is gelegen op het zuidoosten en beschikt over een praktische berging en
eigen achterom.

De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op enkele autominuten gelegen, eveneens zijn
het NS-station en de snelfietsroute naar Nijmegen uitstekend bereikbaar.




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Tussenwoning
1965

Bestaande bouw

In woonwijk

C

dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Nefit

Achtertuin
Achtertuin

54m’

Zuidoost

Geen garage
Openbaar parkeren































Kadastrale kaart

U referentie: mip

Daze knait s nooedgenicht
12345 Percesinumemer
™ Helseummer

Vooropige kadasirale grens
Administe tirve kadaiale grens

—_— Bebouwing

Vioor een censhidend ulreksed, pelavesd op

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Cuijk
Seclie A
Perceel 2480

Do Diswaarser van Bt of g

Die Dienat voor het kadasler en de cpenbare regissens behcadt zich de telctanle
. waarceder

kadaster

Datum reg] Geldig tot

Energielabel woningen 111690407 11-08-2026 05-08-2036

Deze woning
heeft energielabel

218,44 KWh/m?2 (energie uit fossiele beandstoffen)

| 290 | 250 1180

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

Gevels [ - | # Verwarming  HR-107 ketel

Daken

Vloeren q

Ramen @ Ventilatie Matuurlijke ventilatie via ramen enfof roosters

Buitendeuren ﬂ $ Koeling Geen koeling

Gevelpanelen = * 1

;. Warm water Combitoestel

Geen

»>DPPDD

W P Geen P

! Batterijopslag  Geen batterijopslag

LBR
ﬁ« Warmteverlies @ CO,-uitstoot [kg €O, eq/m?] 47,59
Uw woning
152,67 KWh/m?
@ Aandeel hernieuwbare energie [%] 0,0
el 60 s
verlies. doel: veifies.
Standaard voor &.ﬁ Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie
Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.
Over deze woning
Adres
Keurvorsterstede 8
5431XP Cuijk
Bouwjaar Woningtype
1967 Tussenwoning

Gebruiksopperviakte i Energieadviseur
10 m2 CdeJong




Keuken
Eetkamer

Slaapkamer Slaapkamer

Woonkamer
Slaapkamer

2.50m

} 3.70m f195m_4

- —5.75m '] Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontleend
BZibber www.zibber.nl
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
EZibber www.zibber.nl



il 5.75m !

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
EZibber www.zibber.nl



Beschrijving

Verlichting
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

Lamellen

Vloerdecoratie
Vloerbedekking
Parketvioer

Interieur
Designradiator(en)

Overige

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vaatwasser

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer
Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X

xX X X X

Ter
overname

Beschrijving

Wastafelmeubel

Planchet

Tolletkast

Badkamer Toilet

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening
CV-installatie
Rolluiken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.)
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Palm

Buitenverlichting

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Ter
overname




De omgeving

Erem . =
Sportpark
Groenendijkse
Kampen

Kamille

Sering

Brouwershos
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




