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Heijenseweg 8, Gennep
Vraagprijs € 485.000,-- k.k.

Bekend in de reglo!

Makelaardij Twan Poels
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> Kenmerken

Woonoppervlakte
243 m?

Perceeloppervlakte
475 m?

Inhoud
715 m?3

Bouwjaar
1977

Energielabel

> Omschrijving

Op loopafstand van het centrum ligt dit geheel onderkelderd ruim
vrijstaand woonhuis met een tuinhuis, vijverpartij en een op het oosten
gesitueerde privacybiedende achtertuin. Gezien de grootte van de woning
en indeling is het mogelijk om een kantoor of praktijk aan huis te
combineren met wonen. Alle noodzakelijke voorzieningen zijn op
loopafstand gelegen.

Indeling:

Het souterrain is zowel vanuit binnen als vanuit buiten toegankelijk en is
als volgt ingedeeld: entree, hobbyruimte, garage.

Begane grond; hal, toilet, L-vormige woonkamer met open haard en met
directe toegang tot de achtertuin en het terras, dichte leefkeuken voorzien
van een functionele keukenopstelling met diverse inbouwapparatuur,
bijkeuken met toegang tot het souterrain, douchegelegenheid.

le verdieping: overloop, een geheel betegelde en luxe afgewerkte
badkamer voorzien van een inloopdouche, badmeubel en een toilet, 3
ruime slaapkamers en een zolderkamer.

2e verdieping: bereikbaar via een vaste trap, overloop, bergruimte, cv-
ruimte, ruime slaap-/ zolderkamer.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur:
keramische kookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast en
combimagnetron.

Het bouwjaar van de woning is 1977.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2013.

De woning is voorzien van spouw- en dakisolatie en is grotendeels voorzien
van dubbel glas.

In 2009 zijn de keramische pannen vernieuwd.

Op het hellend dak van de woning zijn 11 zonnepanelen geplaatst.

De garagedeur is elektrisch bedienbaar.

De golfplaten van het afdakje aan de achterzijde zijn hoogstwaarschijnlijk
asbesthoudend.
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> Plattegrond

HEIJENSEWEG 8
SOUTERRAIN
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DEZE PLATTEGRONDEN ZUN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIEMEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND,
© WWW DROOMHUISIE0.NL
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> Plattegrond
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND
CWWW DROCMHLISIE0NL
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> Plattegrond
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: Zolderkamer

HEIJENSEWEG 8
1E VERDIEPING
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Slaapkamer
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
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> Plattegrond

HEIJENSEWEG 8
2E VERDIEPING
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Zolderkamer
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Bergruimte :

Cv-ruimte
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIEMEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
EWWW.DROOMHUIS380. NL
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> Kadaster

| Kadastrale kaart

Heijenseweg 8

Uw referentie: Gennep
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Bebawwing

Voor een eenshiidend witreksel, geleverd op 13 februari 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percecinummer kadﬂster
el Kadastrale gemeente  Gennep
g:::‘s Seclie D
= AR S Perceel 1112

Aan dit vittreksel kunnen geen betrowwbare maten worden ontleand.
0_8 Dienst voor het kadaster en de

voor,

openbare registers behoudt zich de intellectuele
het

il en het

Kadastrale tekening niet op schaal.



> Energielabel

e
Rijksoverheid
Energielabel woning Veel besparingsmogelfkheden Energielabel C
Registrati 05782
Heijenseweg 8 / gi?a.jnﬁaf.“rﬂg!'ﬁéife g;luzs-;azi
6591HC Gennep o o71zE030

BAG-1D: ogoyo10000011303

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Vrijstaande woning
Bouwperiode 1975 t/m1g8z l
‘Woonopperviakte 140 m?
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Enkel glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra gefsoleerd
5. Vlgerisolatie Vioer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Indivi CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie 20,0 m? panelen en geen boil
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging
Wilt u besp opuw glerekening? Ov g dan de volgende mogelijke maatregelen:
«tra) isolatie van uw begane grondvicer HR++ glas in de slaapruimte(s)
Een boiler voor het ver wan uw tap

(Extra) isolatie van uw dak
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

HR++ glas in de woonruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HRioy biketel enfof pamp tegelijk op uw lelabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om it te
w:eren U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door: |
Naam Marc Schouten

Examennummer 18 Mfegeven confonn de regelmg ener%:e restatie
KvK nummer ?2317965 gebouwen, wel deel is van ]n EPBD I
Dit Talabel is door Riiksdlenst voor P q

Dit energielabel kumu ml]duuﬂﬂluw op gielabeh 1l nl of wiww, rgielabelnl, i froek-Je f .

Disclaimer

Dit energielabel bevat gel d i e van uw woning te verl De gelen dieop dit lab 'gememdwnrden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiel zijn of dit marwmhtinghmmnm Idigheidsduur van het energielabel worden, geb | op een gemiddeld energlegebruik van de woning.

Als uw gebrulk afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de tergverdientijden zoals vermeld op dit energielab 'ahrrljl:en

Il i porLs



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Losse kasten X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- jaloezieén

X X X X X X X

- Hordeur 2x

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- laminaat

xX X X X

- plavuizen

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

xX X X X X

- vaatwasser



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

xX X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

xX X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Screens

Zonwering buiten

xX X X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X



> Clausules

Bankgarantie

Koper dient binnen 7 weken na datum van aankoop, een waarborg-
som of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom bij de
notaris te deponeren; de bankgarantie kan door de hypotheekbank
worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Meetinstructie

Deze woning is ingemeten volgens meetinstructie. De meetinstructie
is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie sluit verschillen niet
uit. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper, noch
makelaar accepteert enige aansprakelijkheid voor deze verschillen.

> Vestigingen

TEL. 0485-550450
gennep@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl

Makelaardij Twan Poels
Spoorstraat 131
6591 GT Gennep

Makelaardij Twan Poels
Stationsplein 86 - 88
5431 CE Cuijk

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht verkoper

Deze verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor
deze informatie afgeven. De informatie die is vermeld, is verkregen
van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse

en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende. mededelings-
plicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van
een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking
tot datgene wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Wij
adviseren dan ook om een eigen (bouw)deskundige in te schakelen.

MAKELAARDI

TWAN POELS

TEL. 0485-319220
cuijk@twanpoels.nl
www.twanpoels.nl



Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-550450
Spoorstraat 131 gennep@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
6591 GT Genne www.twanpoels.nl Q
: P 538 TWAN POELS




