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Vraagprijs € 835.000,-- k.k.

Dorpsstraat 49 | 5851 AH Afferden L




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster
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Over de woning

In de dorpskern van Afferden (L) en op een steenworp afstand van het adembenemende
Nationaal park "De Maasduinen" ligt op een perceel van 420 m” deze ruime 2-onder-1-
kapwoning met een garage, carport en meerdere bijgebouwen. In Nationaal park "De
Maasduinen” kunt u tijdens een wandeling of fietstocht genieten van de rust, ruimte en de
natuur. De mogelijkheid is aanwezig om + 257 m” aan grond bij te kopen, koopsom: € 20.000,-
k.k..

Indeling:
Begane grond: entree/ portaal en gang met een authentieke tegelvloer, woonkamer en-suite
met 2 natuurstenen schouwen, werk/ slaapkamer, leefkeuken met een functionele
keukenopstelling voorzien van inbouwapparatuur, via de keuken heeft men directe toegang tot
de 2 provisiekelders waarvan er één tevens van buitenaf bereikbaar is, bijkeuken, cv-ruimte,
toilet, berging, garage met een vliering.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers met vaste kasten, werkkamer, een geheel betegelde en
in lichte kleuren afgewerkte badkamer voorzien van een hoekligbad, douche, vaste wastafel en
een toilet.

2e verdieping: bereikbaar via een vlizotrap, bergzolder.

Diverse gegevens:
De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: 6-pits gasfornuis met

oven, afzuigkap, vaatwasser en een koelkast.

Het bouwjaar van de woning is 1950.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2009.

Eris een glasvezelaansluiting aanwezig.

De woning is grotendeels voorzien van rolluiken.

De woning is deels voorzien van dubbel glas en van spouwisolatie.

Het dakbeschot is asbesthoudend.

De en-suite deuren in de woonkamer zijn voorzien van glas-in-lood ruiten.

De 2e ingang biedt tevens de mogelijkheid voor een kantoor/ werkruimte aan huis.



kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning

1950

Bestaande bouw

in centrum, in bosrijke omgeving

C

muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
c.v.-ketel

c.v.-ketel

HR

achtertuin, zijtuin, zonneterras
achtertuin

220 m?

noordoost

aangebouwd steen, carport
openbaar parkeren
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Dorpssiraat 46 - Aforden
Tweede Verdieping




Dharpastraal 45 - Afferden




Kadastrale kaart
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Perceel 6934
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. wasnnzer het auenrsrecht en het databanien

Bergen Limburg

Energielabel woningen

Datum r

AD4BTIB0T

25-03-2024

Status
Definitiet

Galdig tot
20-03-2034

Isolatie

Deze woning
heeft energielabel

G

Verbetering
aanbevolen?

1 Gevels

2 Gevelpanelen
3 Daken

4 Vloaren

5 Ramen

& Bultendeuren

T Verwarming
8 Warm water
9 Zenneboiler
10 Ventilatie

11 Koeling

HR-107 ketel

Combiketel

Niet aanwezig

Matuurlijke vantilatia via ramen

Niet aanwezig

12

Niet g

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

enfof roostars

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

energie

ﬂ Aandeel hernieuwbare

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Examennummaer
Dorpsstraal 49 L.A. Salang 55151664

5851AH AMerden L
BAGHD: CAG3010000138443

Detailaanduiding

Waoninglype
Twaa-onder-tén kap

Certificaathouder
BuildingLabel B.V.

Bouwjaar 1950 KvK
Compactheld 1,75 SKGIKOE 013038 39080359
Viceropperviakte 179 m?

Certificerende instelling
SKGIKOE

Soort opname
Basisopname




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijck
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




